ADRIANO
CARE

BME - GROWTH
Palacio de la Bolsa
Plaza de la Lealtad, 1
28014 Madrid

Madrid, 7 de octubre de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como
en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF Equity, ponemos en su
conocimiento la siguiente informacion relativa a la sociedad Adriano Care SOCIMI, S.A. (en
adelante “Adriano Care” o “la Sociedad”, indistintamente):

Informe evolucién negocio primer semestre ejercicio 2021.

- Informe de revision limitada de los Estados financieros intermedios resumidos
consolidados de Adriano Care SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, junto con
sus notas explicativas, emitido por el auditor de cuentas del Grupo.

- Estados financieros intermedios resumidos consolidados de Adriano Care SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2021, junto con sus notas explicativas.

- Estados financieros intermedios de Adriano Care SOCIMI, S.A. correspondientes al
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020 del segmento BME Growth de BME MTF
Equity, se hace constar que la informacidon comunicada por la presente ha sido elaborada bajo
la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y de sus administradores.

Quedamos a su disposicion para cuantas aclaraciones precisen.

Atentamente,

D. Francisco Javier Picon Garcia de Leaniz
Adriano Care SOCIMI, S.A.
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Otra informacion relevante del primer semestre 2021
= Adriano Care cotiza en el BME Growth desde el 25 de mayo 2021, siendo la primera SOCIMI especializada exclusivamente en
la inversidn en activos para la tercera edad cotizada en el BME Growth.

= La cartera actual de Adriano Care cuenta con 14 activos, que se compone de 12 residencias operativas y 2 desarrollos, con un
total de cerca de 1.800 camas: un portfolio con adecuada diversificacion geografica y de operadores, con activos de calidad y
en ubicaciones con alto interés institucional.

= Se esta avanzando con los proyectos de actualizacién de los activos en linea con su vocacién de contribuir a dar respuesta al
reto demografico del aumento de poblacidon de mayores, asi como a la mejora de la calidad de servicios que se les ofrece.

= En el primer semestre 2021 Adriano ha comprometido mas de €45 millones con la adquisicion de 6 activos para la tercera
edad, continuando su consolidacién en el sector de la tercera edad asi como su expansion geografica.

o 5 residencias operativas — Valencia con 122 plazas, Ledn (2 residencias) con 140 plazas en total, Lugo con 191 plazas, y
una residencia de reciente inauguracion en Terrassa con 72 plazas.

o Unterreno para el desarrollo de una nueva residencia de aproximadamente 115 plazas en el norte de Madrid.
= Adriano ha registrado un resultado neto de €1,9 millones a 30 de Junio de 2021.

= Actualmente se esta trabajando sobre un pipeline avanzado para completar el plan de negocio de la sociedad.

Informacion financiera a 30 Junio 2021 PORTFOLIO
14 activos con 1.820 plazas + 170 plazas de centro de dia
Cuenta de pérdidas y ganancias (€ miles)
Ingresos 6.236 9
Gastos de explotacion (6.430)
EBITDA (194)
Amortizacién (377)
Variacion valor inversiones 2.534
Resultado de explotacion 1.963
Resultado después de impuestos 1.905
Balance (€ miles)
Activo No Corriente 111.901
Activo Corriente 25.481
TOTAL ACTIVO 137.382
Patrimonio Neto 124.604
Pasivo No Corriente 9.384
Pasivo Corriente 3.394
TOTAL PASIVO 137.382
El valor de activos inmobiliarios (GAV) se sitia en €89,7 millones (excluyendo el capex valoraCién

comprometido, la concesion de Ortuella y las sociedades gestoras)

Miles de € €/accion

.- P EPRA NRV Jun-2021 129.879 10,84
Evolucion bursatil BME Growth?! (YADR)
1125 EPRA NRV Dic-2020 127.006 10,58
’ 11,00 Cotizacién BME? 132.000 11,00
11,00 ANy
10,75
1050 / Revalorizacion Revalorizacion Revalorizacion
! /J EPRA NRV EPRA NRV GAV
10,25 -/ sobre Jun-2021 vs. sobre
fondos propios: Dic-2020: inversionZ:
10,00
9,75 T T T T T T T T +8,2% +2’3% +15%

25-5 86 22-6 6-7 20-7 3-8 17-8 31-8 14-9

Nota 1: Valor de cotizacion a cierre de mercado de 15 septiembre 2021. Nota 2: Inversion considerada es el total de coste de adquisicion de activos inmobiliarios mds el capex incurrido.
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RESUMEN PORTFOLIO
Portfolio de 14 activos con ¢.1.820 camas

Clece Baiosalud — Venta de Bafios,

H Palencia

1 Adquisicion: 30 Julio 2019

| Operador: Clece Mayores
| 188 plazas + 14 centro de dia

DomusVi Matogrande — La Coruia
Adquisicién: 20 Noviembre 2019
Operador: DomusVi

150 plazas + 66 centro de dia
Renta: Fija + Variable

Dol Ko LN.O

Kirikifio - Bilbao
Adquisicion: 8 Octubre 2019
Operador: Propio

49 plazas + 20 centro de dia
Renta: Fija

Barrika Barri — Barrika, Bilbao
Adquisicion: 8 Octubre 2019
Operador: Propio

103 plazas

Renta: Fija

~
Proyecto Villaverde - Madrid
Adquisicién: 12 Septiembre 2019
Operador: en negociacion
Desarrollo en dos fases de c. 300

=

Mombuey — Mombuey, Zamora
Adquisicién: 19 Diciembre 2019
Operador: Matellanes

120 plazas + 30 centro de dia
Renta: Fija + Variable

plazas
Renta: en negociacidn

(continua...)

Olimpia - Bilbao
Adquisicién: 2 Agosto 2019
Operador: Propio

150 plazas

Renta: Fija

Operador: Propio
120 plazas + 40 centro de dia
Renta: Variable

ADRIANO
CARE
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RESUMEN PORTFOLIO

Adquisiciones 2021

o-----------------Tmmmmm e B | il —

Albertia — Lugo
Adquisicién: 31 Mayo 2021
Operador: Albertia

191 plazas

Renta: fija + variable

e o o o o o

Proyecto La Florida - Madrid
Adquisicién: 14 Abril 2021
Operador: en negociacion
Desarrollo de c. 115 plazas
Renta: fija + variable

El Saler — Valencia
Adquisicién: 7 Mayo 2021
Operador: en negociacion
122 plazas

Renta: fija + variable

[ e e e e

S ———— e

La Vostra Llar — Terrassa

1 Adquisicién: 1 Junio 2021
| Operador: La Vostra Llar
| 72 plazas

| Renta: fija

Adquisicién: 3 Junio 2021
Operador: Centros Buendia
140 plazas

Renta: fija + variable

frmTETEsEsEsmmmmmmmmmmmmm————

Advertencia

El presente documento (el “Documento”) y la informacion contenida en el mismo, se presenta por parte de ADRIANO CARE SOCIMI S.A. (la “Sociedad”) unicamente a
efectos informativos. Estos materiales no deben ser considerados como sustitutivos del ejercicio de un juicio independiente y bajo ninguna circunstancia deberdn ser
considerados como una oferta de venta o como una solicitud de oferta para comprar ningun valor, ni son una recomendacion para vender o comprar valores. La
informacion contenida en el Documento cumple con la normativa actual del segmento BME Growth de BME MTF Equity.

Cualquier decision de inversion debe ser tomada sobre la base de una revision independiente de la informacion publica disponible por parte de un potencial inversor.

La informacidn contenida en el presente Documento no es completa y debe ser examinada en conjunto con la informacidn disponible de la Sociedad en su pdgina web
(www.adrianocare.es) , asi como en la pdgina web del BME Growth (www.bmegrowth.es). La informacion del presente Documento y las opiniones que se realicen se han
de entender realizadas en la fecha del Documento y estdn sujetas a cambios sin previo aviso. No se pretende proporcionar, y asi ha de entenderse, un andlisis completo y
comprensivo de la situacion comercial o financiera de la Sociedad, ni de su proyeccion futura. Ademds, la informacion contenida en el presente Documento no ha sido
verificada independientemente, a excepcion de los datos financieros extraidos de la auditoria de la Sociedad. En este sentido, determinada informacion financiera incluida
en el Documento podria no estar auditada, revisada o verificada por un auditor externo independiente tal y como se indica a continuacion, ademds de haber podido ser
redondeada o suministrada por aproximacion, por lo que algunas cantidades podrian no corresponderse con el total reflejado. Ni la Sociedad ni ninguna otra persona se
encuentra obligada a actualizar o mantener actualizada la informacién contenida en el presente Documento ni a informar de cualquier cambio, y cualquier opinion
expresada en relacion al mismo estd sujeta a cambios sin notificacion previa.

La comprobacién de la informacidn financiera efectuada a 30 de junio de 2021 ha sido objeto de una Revision Limitada de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados por parte del auditor de la Sociedad PricewaterhouseCoopers, S.L.

ADRIANO
CARE
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Adriano Care SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de revisidn limitada
Estados financieros intermedios resumidos consolidados

correspondientes al periodo de seis meses finalizado
al 30 de junio de 2021
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Informe de revisiéon limitada de estados financieros
intermedios resumidos consolidados

A los accionistas de Adriano Care SOCIMI, S.A.:

Introduccion

Hemos realizado una revision limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos de Adriano Care SOCIMI, S.A. (en adelante Sociedad dominante) y sociedades
dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el balance al 30 de junio de 2021, Ia cuenta de
resultados, el estado del resultado global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de
flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, correspondientes al
periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la sociedad
dominante son responsables de la elaboracién de dichos estados financieros intermedios resumidos
consolidados de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de
Contabilidad (NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Union Europea, para la
preparacion de informacion intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion
sobre estos estados financieros intermedios resumidos consolidados basada en nuestra revision
limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revision limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, Revision de Informacidn Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente
de la Entidad. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de
preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, yenla
aplicacion de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revision. Una revision limitada tiene
un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa
reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por consiguiente, no nos permite asegurar
que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse
identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una opinidn de auditoria de cuentas sobre los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningtin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que
los estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2021 no han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de
acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad {NIC) 34,
Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de estados
financieros intermedios resumidos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espaiia
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, wWwWw.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccidn 32
Inscrita en el R.0.A.C. con el nimero 50242 - CIF: B-79 031290
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Parrafo de énfasis

Llamamos la atencién sobre la nota 2 adjunta, en la que se menciona que los citados estados
financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos no incluyen toda la informacién que
requeririan unos estados financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados
financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
Nuestra conclusién no ha sido modificada en relacion con esta cuestién.

Otras cuestiones

Las cifras correspondientes al mismo periodo intermedio del ejercicio anterior que se presentan a
efectos comparativos, con cada una de las partidas de la cuenta de resultados, el estado del
resultado global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las
notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, no han sido objeto de revision.

Este informe ha sido preparado a peticién del Consejo de Administracién en relacién con la
publicacion del informe financiero semestral requerido por la Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados
Esparioles sobre “Informacion a suministrar por empresas incorporadas a negociacion en el segmento
BME Growth de BME MTF Equity".

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. INSTITUTO DE CENSORES
JURADOS DE CUENTAS

‘ k DE ESPARA
TN ‘

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES, S L

2021 Num. 01/21/18062

Rafael Pérez Guerra 30,00 EUR

23 de septiembre de 2021
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Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
e Informe de Gestidon Intermedio Consolidado
correspondientes al periodo de seis meses

terminado el 30 de junio de 2021




ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
BALANCE INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO A 30 DE JUNIO DE 2021
(Expresado en miles de euros)

A 30 de A 31 de
ACTIVO junio de diciembre
Nota 2021 de 2020
ACTIVO NO CORRIENTE 111.901 73.151
Inmovilizado intangible 5 15.676 15.675
Inmovilizado material 6 23.415 23.122
Inversiones inmobiliarias 7 66.424 28.149
Inversiones financieras a largo plazo 8 6.197 6.016
Activo por impuesto diferido 12 189 189
ACTIVO CORRIENTE 25.481 60.946
Deudores comerciales y otras cuentas a 3.760 1.945
cobrar
Clleqtgs por ventas y prestaciones de 8 1.309 1.066
servicios
Ot}:rqs créditos con las Administraciones 12 2.096 864
Publicas
Anticipos a proveedores y otros deudores 8 355 15
Periodificaciones a corto plazo 202 303
Efectivo y otros activos liquidos
equivalentes 9 21.519 58.698
TOTAL ACTIVO 137.382 134.097
A 30 de A 31 de
PATRIMONIO NETO Y PASIVO junio de diciembre
Nota 2021 de 2020
PATRIMONIO NETO 124.604 122.631
FONDOS PROPIOS
Capital suscrito 10 12.000 12.000
Prima de emisién 10 64.476 64.476
Otras reservas 10 2.866 4,293
Otras aportaciones de socios 10 43.524 43.524
Accnqnes y participaciones en patrimonio 10 (167) A
propias
Resultado del ejercicio 1.905 (1.662)
PASIVO NO CORRIENTE 9.384 9.474
Pasivos financieros no corrientes 6.690 6.780
Deudas por arrendamiento financiero 11 6.151 6.269
Otros pasivos financieros 11 539 511
Pasivo por impuesto diferido 12 2.694 2.694
PASIVO CORRIENTE 3.394 1,992
Provisiones a corto plazo 36 36
Pasivos financieros corrientes 11 1.004 250
Deudas por arrendamiento financiero 234 231
Otras deudas a corto plazo 770 19
Acreedores comerciales y otras cuentas a 2.354 1.706
pagar
Proveedores 11 301 264
Acreedores varios 11 1.097 607
Personal y otros acreedores 11 434 417
Ograjs deudas con las Administraciones 12 522 418
Publicas
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 137.382 134.097

Las Notas 1 a 16 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2021.



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
CUENTA DE RESULTADOS INTERMEDIA RESUMIDA CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresada en miles de euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestacién de servicios
Aprovisionamientos

Gastos de personal

Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros ingresos de explotacién
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores

Tributos

Amortizacién del inmovilizado
Deterioro y resultado por
inmovilizado

Variacion de valor de las inversiones inmobiliarias
RESULTADO DE EXPLOTACION

Ingresos financieros

Gastos financieros

Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros

RESULTADO FINANCIERO

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuestos sobre las ganancias

RESULTADO DEL PERIODO

enajenacion de

Resultado basico y diluido por accidn

(*) Periodo no auditado ni revisado.

Periodo de Periodo de

seis meses seis meses
terminado terminado

el 30 de el 30 de

junio de junio de

Nota 2021 2020 (*)
13.1 6.236 6.329
6.236 6.329

(853) (914)

13.2 (3.066) (3.230)
(2.371) (2.529)

(695) (701)

10 49

13.3 (2.521) (2.793)
(2.460) (2.719)

(61) (74)

5,6 (377) (199)
- (581)

2.534 (195)

1.963 (1.534)

101 104

(84) (158)

(3) =

14 (54)

1.977 (1.588)

12 (72) (43)
1.905 (1.631)

0,16 (0,14)

Las Notas 1 a 16 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2021.



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
ESTADO DEL RESULTADO GLOBAL INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE
AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresado en miles de euros)

Resultado del periodo

Otro resuitado global:
Partidas que pueden ser
reclasificadas a resultados
Cambios en el valor razonable de
inmovilizado material a valor
razonable con cambios en otro
resultado global, netos de
impuestos

Partidas que no se
reclasificaran a resultado§

Otro resuitado global del
periodo, neto de impuestos
Total resultado global del
periodo

(*) Periodo no auditado ni revisado.

Periodo de
seis meses
terminado el
30 de junio de

Periodo de seis
meses
terminado el
30 de junio de

Nota 2021 2020 (*)
1.905 (1.631)

235 (1.058)

6 235 (1.058)
2.140 (2.689)

2.140 (2.689)

Las Notas 1 a 16 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2021.
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ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO INTERMEDIO RESUMIDO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresado en miles de euros)

Periodo de

Periodo de seis seis meses
meses terminado terminado el
el 30 de junio de 30 de junio de

Nota 2021 2020 (*)
A) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE EXPLOTACION
Resultado del periodo antes de impuestos 1.977 (1.588)
Ajustes del resultado (2.172) 1.029
Amortizacion del inmovilizado intangible 5 4 2
Amortizacién del inmovilizado material 6 373 197
Correcciones valorativas por deterioro 6 - 581
Ingresos financieros (102) (104)
Gastos financieros 84 158
Deterioro y resultado por enajenaciones de 3 )
instrumentos financieros
_ Va_riacién del v_a_lor. razonable de las 7 (2.534) 195
inversiones inmobiliarias
Cambios en el capital corriente (1.066) (419)
Deudores y otras cuentas a cobrar 8 (1.815) (420)
Otros activos corrientes 101 (60)
Acreedores y otras cuentas a pagar 11 648 69
Otros flu_j9s de efectivo de las actividades de (156) (228)
explotacion
Pagos de intereses (84) (158)
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (72) (70)
Flujos de_ ’efectivo de las actividades de (1.417) (1.206)
explotacion
B) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES
DE INVERSION
Pagos por inversiones (36.259) (198)
Empresas del grupo y asociadas (3) -
Inmovilizado intangible 5 (3) (7)
Inmovilizado material 6 (432) (155)
Inversiones inmobiliarias 7 (35.741) (36)
Otros activos financieros 8 (80) -
Cobros por inversiones - 132
Otros activos financieros - 132
Flujos de efectivo de las actividades de
inversion (36.259) (66)
C) FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de
A ! (167) -
patrimonio
A(_jqwsmlon de instrumentos de patrimonio 10 (203) .
propios
Enajenacion de instrumentos de patrimonio 10 36 -
(Eobro§ Y pagos por instrumentos de pasivo 665 (4.512)
financiero
Deudas con entidades de crédito 11 - (4.512)
Otras deudas 11 665 :
F_Iu]os.de.t’efectlvo de las actividades de 498 (4.512)
financiacion
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (37.178) (5.784)
Efectivo al inicio del periodo 9 58.697 64.929
Efectivo al final del periodo 9 21.519 59.145

(*) Periodo no auditado ni revisado.

Las Notas 1 a 16 descritas en las Notas Explicativas adjuntas forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2021.



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
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1. INTRODUCCION E INFORMACION GENERAL CORPORATIVA

1.1. Sobre el Grupo Adriano Care

Adriano Care SOCIMI, S.A. y sus Sociedades Dependientes (en adelante el “Grupo” o “Grupo Adriano
Care”) configuran un grupo consolidado de empresas cuya actividad principal se desarrolla en el
sector inmobiliario de residencias de |a tercera edad. La Sociedad Dominante del Grupo es Adriano
Care SOCIMI, S.A (en adelante la “Sociedad Dominante”), domiciliada en la Calle Villanueva, 2B,
Escalera 1, Planta SM, 28001, Madrid, que se constituy6 el 24 de diciembre de 2018, por tiempo
indefinido, con la denominacién social de Adriano Care, S.A.U. y que desde el 14 de junio de 2019
ostenta su actual denominacion social de Adriano Care SOCIMI, S.A. Con fecha 15 de julio 2019, se
constituyd el Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante.

El objeto social exclusivo de la Sociedad Dominante es la inversién en cualquier tipo de inmueble de
naturaleza urbana para su arrendamiento, exclusividad que serd compatible con la inversién en
valores y activos liquidos de acuerdo con lo establecido en la normativa aplicable.

- La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento;

- La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en otras entidades no residentes en territorio espanol
que tengan el mismo objeto que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios;

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo
régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios y que cumplan los requisitos de inversién
exigidos para estas sociedades; y

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de
Inversién Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Adicionalmente, junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, el Grupo podra
desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas
representen, en su conjunto, menos del 20% de las rentas de cada periodo impositivo, o aquellas
gue puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

El 18 de junio de 2019, se comunico la incorporacién de la Sociedad Dominante al Régimen Fiscal
SOCIMI, de aplicacién a partir del 1 de enero de 2019. Dado que la Sociedad Dominante estd adscrita
al régimen fiscal de las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), desde mayo de 2021, las acciones de la Sociedad Dominante cotizan en BME Growth,
anteriormente denominado el Mercado Alternativo Bursatil de Madrid (MAB), de acuerdo con los
requisitos de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre
por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmobiliario
(en adelante la “Ley SOCIMI").

A 30 de junio de 2021, la Sociedad Dominante cumple parcialmente los requisitos establecidos en la
anterior Ley. No obstante, en opinién de los Administradores se han puesto en marcha los procesos
necesarios para que el cumplimiento de la totalidad de los requisitos se produzca antes del periodo
maximo establecido.
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El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores, dentro de los plazos establecidos por la
Ley SOCIMI, supondra que la Sociedad pase a tributar por el régimen general del Impuesto sobre
Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que se manifieste dicho incumplimiento, salvo
que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la Sociedad estara obligada a ingresar, junto con
la cuota de dicho periodo impositivo, |a diferencia entre la cuota que por dicho impuesto resulte de
aplicar el régimen general y la cuota ingresada que resulté de aplicar el régimen fiscal especial en
los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio de los intereses de demora, recargos y sanciones
que, en su caso, resulten procedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante,
cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas, con un porcentaje de participacion
superior al 5%, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un
gravamen especial del 19%, que tendra la consideracién de cuota del Impuesto sobre Sociedades,
sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable, este gravamen
especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la fecha de distribucién
del dividendo.

1.2. Composicion del Grupo

El perimetro de consolidacién del Grupo Adriano Care lo configuran, a 30 de junio de 2021, 4
sociedades dependientes constituidas en Espafia. Asimismo, en la misma fecha, el Grupo Adriano
Care estd compuesto Unicamente por sociedades dependientes, participadas al 100% por Adriano
Care SOCIMI, S.A. En el Anexo I se detallan las sociedades dependientes que configuran el perimetro
de consolidacion.

Creacién del Grupo y perimetro de consolidacidon

La creacién del Grupo se produjo durante el ejercicio 2019, como consecuencia de las adquisiciones
de sociedades y del desarrollo del plan de inversiones. A continuacién, se detallan las principales
adquisiciones acometidas durante 2019:

- Con fecha 2 de agosto 2019, se han adquirido las sociedades Promociones Zorges, S.L.U.
y Olimpia Bass, S.L.U., propietaria y gestora, respectivamente de una residencia de la
tercera edad situada en Bilbao.

Con fecha 8 de octubre 2019, se han adquirido las sociedades Inmobiliaria Barrica Barri,
S.A.U. y Udazkena, S.L.U., propietaria y gestora, respectivamente de una residencia de
la tercera edad situada en Vizcaya.

- Con fecha 8 de octubre 2019, se ha adquirido la sociedad Torre Gorostizaga, S.L.U.,
gestora de una residencia de la tercera edad situada en Bilbao.

- Con fecha 24 de octubre 2019, se ha adquirido la sociedad Parque Comercial Gorbeia,
S.A.U., que explota en régimen de concesién administrativa una residencia de la tercera
edad en Ortuella.

Variaciones del perimetro de consolidacién

Ejercicio 2021:

Con fecha 15 de abril de 2021 Adriano Care, S.L. ha adquirido el 100% de las participaciones de la
Sociedad Crawley Invest, S.L. a TMF Participations Holdings (Spain), S.L. (1.500 participaciones
sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas), y TMF Sociedad de participacién, S.L. (1.500
participaciones sociales de 1 euro de valor nominal cada una de ellas). El importe de la citada
transaccion asciende a 3 miles de euros. Dicha participada ha sido adquirida con el propdsito de su
posterior enajenacién, por lo que no se consolida.
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El 7 de mayo de 2021 Crawley Invest, S.L. ha firmado con un tercero el contrato de adquisicion del
negocio de la gestién de la residencia El Saler (Valencia), activo cuya propiedad es de la Sociedad
Dominante (Nota 7). De acuerdo con dicho contrato, Crawley Invest, S.L. pasa a gestionar la
mencionada residencia a partir del 1 de junio de 2021.

Finalmente, el 2 de junio de 2021, esta participacién ha sido vendida a Gestié Socio-Sanitaria al
Mediterrani, S.L., por un importe de 0,3 miles de euros, generando un resultado de 3 miles de euros
en la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada al 30 de junio de 2021.

El contrato de venta de participaciones establece a favor del comprador una opcién de venta de Ias
participaciones o del negocio de la participada a la Sociedad a ejercitar hasta 2031 si se cumplen
determinadas condiciones referidas al contrato de arrendamiento de la residencia El Saler (Valencia)
y a un precio fijado en el contrato de venta firmado. Asimismo, el mismo contrato establece a favor
de la Sociedad una opcién de compra de las participaciones o del negocio de la participada a Gesti¢
Socio-Sanitaria al Mediterrani, S.L. a ejercitar hasta 2031 si se cumplen determinadas condiciones
referidas al contrato de arrendamiento de la mencionada residencia y a un precio fijado en el contrato
de venta firmado.

Desde la incorporacién al Grupo, no ha generado resultados significativos, ni ha aportado activos o
pasivos por importe relevante.

Ejercicio 2020:

Con fecha 29 de junio 2020, el Consejo de Administracién de Adriano Care SOCIMI, S.A. aprobé el
proyecto comun de fusién por absorcién de Promociones Zorges, S.L.U. e Inmobiliaria Barrica Barri,
S.A.U. (sociedades absorbidas) por parte de Adriano Care SOCIMI, S.A. (sociedad absorbente). La
fusién se ha inscrito en el Registro Mercantil con fecha 25 de noviembre 2020, con efectos desde el
1 de enero 2020.

Para mas informacién sobre cambios en la composicién del Grupo, véase el Anexo 1.

1.3. Otra informacion
Dada la actividad a la que se dedica, el Grupo no tiene gastos, activos, provisiones ni contingencias
de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la

situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos
al respecto en los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados.

El ejercicio social de las sociedades que componen el perimetro de consolidacion comienza el 1 de
enero vy finaliza el 31 de diciembre de cada afio.

El euro es la moneda funcional del Grupo. Las cifras contenidas en los presentes estados financieros
intermedios resumidos consolidados estdn expresadas en miles de euros, salvo que se indigue lo
contrario.

Las cuentas anuales individuales de Adriano Care SOCIMI, S.A. y las cuentas anuales consolidadas
de Adriano Care SOCIMI, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2020 fueron formuladas el 23
de febrero de 2021 y fueron aprobadas, sin modificacion, por la Junta General de Accionistas con
fecha 24 de marzo de 2021.

La actividad del Grupo no presenta un caracter estacional.

1.4. Régimen regulatorio

Las sociedades que confirman el Grupo estan reguladas por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.
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Adicionalmente, la Sociedad Dominante comunicé con fecha 18 de junio de 2019 a la Agencia
Tributaria su opcién por la aplicacién del régimen de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y posteriores, por la que se regulan
las SOCIMIs. En los articulos 3 a 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece determinados
requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

i) Deben tener invertido, al menos, el 80% del valor del activo en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocion se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion, asi como en participaciones en el capital
o en el patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta
Ley.

i} Al menos el 80% de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada ejercicio,
excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto social principal, una
vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera
provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o participaciones en
beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

iii) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

2. BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
RESUMIDOS CONSOLIDADOS

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de los
presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados. Estas politicas se han aplicado de
forma uniforme para los periodos presentados salvo que se indique lo contrario.

2.1 Bases de presentacion

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados se formulan y presentan la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2021, asi como de los resultados consolidados del Grupo, de los cambios
en el patrimonio neto consolidado y de los flujos de efectivo consolidados del periodo terminado en
dicha fecha.

Estos estados financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2021 se han preparado de acuerdo con la NIC 34, “Informacion financiera
intermedia”, y, por tanto, no incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros
consolidados completos preparados de acuerdo con {as Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumidos
consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas del Grupo
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020, formuladas de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE).

La preparacion de estos estados financieros intermedios resumidos consolidados con arreglo a la NIIF-
UE exige el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También exige a la Direccién que ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables del Grupo. En la Nota 2.4 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las hipdtesis y estimaciones son
significativas para los estados financieros intermedios resumidos consolidados.

"
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Las politicas contables adoptadas por el Grupo en estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados son uniformes con las de las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2020, excepto
por lo descrito en la Nota 2.3.

Los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados han sido elaborados y
formulados por el Consejo de Administracion el 23 de septiembre de 2021. Estos estados financieros
intermedios resumidos consolidados se han sometido a una revisidn limitada, peroc no se han
auditado.

2.2 Comparacion de la informacién

A efectos comparativos, la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del
resultado global intermedio resumido consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto
intermedio resumido consolidado y el estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado
al 30 de junio de 2021 se presentan comparativamente con informacién relativa al periodo de seis
meses finalizado el 30 de junio de 2020 y el balance intermedio resumido consolidado se presenta
con informacion relacionada con el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

2.3 Nuevas normas NIIF-UE, modificaciones e interpretaciones CINIIF emitidas

Normas, modificaciones e interpretaciones obligatorias para todos los ejercicios
comenzados el 1 de enero de 2021:

NIIF 9 (Modificacién), NIC 39 (Modificacién), NIIF 7 (Modificacion), NIIF 4 (Medificacién) y
NIIF 16 (Modificacién) — "Reforma de los tipos de interés de referencia: Fase 2”.
NIIF 4 (Modificacién) — “Prdrroga de la exencidén temporal de aplicacién de las NIIF 9",

La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en los
presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados.

Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor, pero que
se pueden adoptar con anticipacién:

NIC 16 (Modificaciéon) - “Inmovilizado material - Importes percibidos antes del uso
previsto.”
NIC 37 (Modificacion) - “Contratos de caracter oneroso - costes del cumplimiento de un
contrato.”

- NIIF 3 (Modificacién) - “Referencia al Marco Conceptual.”
- Mejoras Anuales de las NIIF. Ciclo 2018 - 2020: Las modificaciones afectan a NIIF 1, NIIF
9 y NIC 41 y aplican a los ejercicios anuales que comiencen a partir de 1 de enero de 2022.
o NIIF 1 "Adopcién por primera vez de las NIIF".
o NIIF 9 "Instrumentos financieros”.
o NIC 41 "Agricultura”.

El Grupo no ha adoptado anticipadamente ninguna de las modificaciones expuestas anteriormente,
ya que no tendria un efecto significativo en los presentes estados financieros intermedios resumidos
consolidados.

Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no pueden
adoptarse anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unién Europea:

A la fecha de formulacidn de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados,
el IASB y el IFRS Interpretations Committee han publicado las normas, modificaciones e

10



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQOS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021
(Expresadas en miles de euros)

interpretaciones que se detallan a continuacién, que no pueden adoptarse anticipadamente o que
estdn pendientes de adopcién por parte de la Unién Europea.

- NIIF 10 (Modificacién) y NIC 28 (Modificacién) - “Venta o aportaciones de activos entre un
inversor y sus asociadas o negocios conjuntos.”

- NIIF 17 - “Contratos de seguros.”

- NIIF 17 (Modificacién) - “Modificaciones de la NIIF 17.”

- NIC 1 (Modificaciones) — “Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes.”

- NIC 1 (Modificacién) - “Desglose de politicas contables.”

- NIC 8 (Modificacidn) - “Definicidon de estimaciones contables.”

- NIIF 16 (Modificacién) "Reducciones de alquiler relacionadas con la COVID-19 posteriores a
30 de junio de 2021".

- NIC 12 (Modificacién) - “"Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen de
una sola transaccion”.

Si cualesquiera de las normas anteriores fueran adoptadas por la Unién Europea o se pudieran
adoptar con anticipacidn, el Grupo las aplicaria con los efectos correspondientes en sus estados
financieros intermedios resumidos consolidados.

La aplicacion de estas modificaciones e interpretaciones no tendrd un efecto significativo en los
presentes estados financieros del Grupo.

2.4 Uso de estimaciones

La preparacion de los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados exige a la
Direccién realizar juicios, estimaciones e hipétesis que afectan a la aplicacién de las politicas contables
y a los importes presentados de los activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden
diferir de estas estimaciones. En la preparacidon de estos estados financieros intermedios resumidos
consolidados, los juicios importantes hechos por ia Direccién al aplicar las politicas contables del Grupo
y las fuentes clave de incertidumbre en la estimacion, han sido los mismos que los que se aplicaron en
las cuentas anuales consolidadas del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

3. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las politicas de gestion del riesgo financiero dentro del sector en el que opera el Grupo vienen
determinadas fundamentalmente por el andlisis de los proyectos de inversion, la gestién en la
ocupacién de los inmuebles y por la situacion de los mercados financieros.

Informacioén relativa a la pandemia sanitaria producida por el SARS-Cov-2 (COVID-19)

La aparicién del Coronavirus COVID-19 en China, en enero de 2020, y su posterior expansién por el
resto del mundo, ha motivado que el brote virico haya sido clasificado como una pandemia por la
Organizacién Mundial de la Salud desde el 11 de marzo de 2020. Para todo ello, los Administradores
de la Sociedad Dominante han ilevado a cabo una gestién activa durante todo el periodo, con el
objetivo de garantizar que las necesidades financieras y operacionales del Grupo estdn debidamente
cubiertas en todo momento.

Considerando todo lo descrito anteriormente y tras evaluar la situacién, los Administradores de la
Sociedad Dominante han identificado los siguientes aspectos a destacar:

+« Riesgo de operaciones del sector de las residencias de la tercera edad: la crisis
sanitaria provocada por la Covid-19 ha generado un impacto relevante en el desarrollo de
las operaciones del sector. No obstante, los Administradores han realizado un seguimiento
constante de las operaciones de las residencias en gestion del Grupo. Asimismo, se han
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instaurado procedimientos especificos, destinados a garantizar el mejor cuidado de los
residentes, con el fin de minimizar el impacto de la crisis sanitaria sobre los mismos, y
restablecer la operativa en funcién de la evolucién de la crisis sanitaria.

* Riesgo de crédito: el riesgo de crédito del Grupo proviene principalmente del riesgo de
impago de las rentas contratadas con los inquilinos. La Sociedad Dominante gestiona dicho
riesgo mediante la seleccidén de los inquilinos, los contratos que se suscriben, los cuales
contemplan el pago por anticipado de las rentas derivadas de los mismos y la exigencia de
garantias financieras legales y adicionales que cubren posibles impagos. Adicionalmente,
pese a la crisis sanitaria, los inquilinos de Grupo han hecho frente al pago de las rentas con
regularidad.

* Riesgo de liquidez: es previsible que la situacién general de los mercados pueda provocar
un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una contraccién
del mercado de crédito. En este sentido, tanto la Sociedad Dominante, como sus sociedades
dependientes cuentan con una posicién de tesoreria muy sélida, por lo que el Grupo dispone
de capacidad financiera suficiente para atender sus compromisos en el corto plazo.

* Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que estd expuesto el Grupo es el
riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de
contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo afectaria
de forma negativa, directamente, en la valoracion de los activos. Este riesgo estd mitigado
dentro del Grupo mediante una gestién activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de estos ya sea mediante una politica de inversién que permita su reposicionamiento y
la seleccidn de clientes. A cierre del ejercicio, los contratos por arrendamiento con terceros
firmados por la Sociedad tienen una duracién remanente media de 14,36 afios (11,66 afhos
al 31 de diciembre de 2020).

« Riesgo de valoracion de los activos: un cambio en Ias estimaciones futuras de la actividad
del sector de las residencias de la tercera edad podria tener un impacto negativo en el valor
contable de determinados activos (activos no corrientes tales como inversiones inmobiliarias,
créditos fiscales, clientes, etc.). Tan pronto como se dispone de informacion suficiente y
fiable, se realizan los analisis y cdlculos adecuados que permiten, en su caso, la reevaluacion
del valor de dichos activos.

« Riesgo de tipo de interés: a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, se considera
este riesgo no significativo al estar la financiacién externa del Grupo referenciada a tipos de
interés fijos.

Jerarquia de valor razonable

Todos los activos y pasivos medidos a valor razonable se clasifican en los siguientes niveles de
acuerdo a los inputs utilizados en su valoracién:

« Nivel 1. Uso de precios cotizados de activos o pasivos idénticos en mercados activos (sin
ajustar)

« Nivel 2. Uso de inputs (que no sean precios cotizados del nivel anterior) observables directa
o indirectamente

¢ Nivel 3. Uso de inputs no observables
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Miles de euros

30/06/2021 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos medidos a valor
Inmovilizado material 23.415 - - 23.415
Inversiones Inmobiliarias 66.424 - - 66.424

Miles de euros

31/12/2020 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Activos medidos a valor
Inmovilizado material 23.122 = - 23.122
Inversiones Inmobiliarias 28.149 - - 28.149

El Grupo no tiene instrumentos financieros cuyo valor razonable no pueda ser medido ni se han
producido traspasos entre los distintos niveles de la jerarquia de instrumentos financieros medidos
a valor razonable en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021.

4.INFORMACION FINANCIERA POR SEGMENTOS

a) Criterios de segmentacién
La informacion por segmentos se estructura en funcién de las distintas dreas de negocio del Grupo.

Las lineas de negocio que se describen seguidamente se han establecido en funcién de la estructura
organizativa del Grupo en vigor a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 y que se ha utilizado
para analizar el desempefio financiero de los distintos segmentos de operacién.

El Grupo centra sus actividades en las siguientes grandes lineas de negacio, que constituyen la base
sobre la que el Grupo presenta la informacion relativa a sus segmentos de operacién:

- Actividad de arrendamiento: correspondiente a operaciones de arrendamiento de
propiedades para su uso como centros residenciales de la tercera edad.

- Actividad de gestidn: correspondiente a operaciones de gestidn y explotacién de centros
residenciales de la tercera edad, propiedad del Grupo Adriano Care.

Por ultimo, el segmento “Otros” incluye las actividades no imputadas a los anteriores segmentos de
negocio y, en particular, los gastos de estructura de la Sociedad Dominante, asi como aquellos gastos
asociados a la actividad de inversién que no hayan sido objeto de capitalizacién vy los ajustes de
consolidacién entre segmentos.

b) Bases y metodologia de la informacién por segmentos de negocio

Los ingresos ordinarios del segmento corresponden a los ingresos ordinarios directamente atribuibles
al segmento, asi como las ganancias procedentes de venta de inversiones inmobiliarias, si las
hubiera.

Los gastos de cada segmento se determinan por los gastos derivados de las actividades de
explotacion de este que le sean directamente atribuibles y la pérdida derivada de la venta de
inversiones inmobiliarias si la hubiera. Los activos y pasivos de los segmentos son los directamente
relacionados con la actividad y explotacién de estos.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresadas en miles de euros)

A continuacién, se presenta la informacién por segmentos de estas actividades:

Cuenta de resultados

Periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2021:

Miles de euros

- Actividad
e, de Otos Tota
___gestion

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 13.1) © 1.277 5.499 (540) 6.236
Aprovisionamientos (853) - (853)
Gastos de personal (Nota 13.2) (20) (3.046) - (3.066)
Otros ingresos de explotacion 7 3 - 10
Otros gastos de explotacién (Nota 13.3) ™ (199) (1.243) (1.079) (2.521)
Amortizacion del inmovilizado (Nota 5 y 6) (311) (66) - (377)
Deterioro y resultado por enajenacion de inmovilizado - - = -
Variacion de valor de las inversiones inmobiliarias

(Nota 7) 2.534 - 2.534
Ingresos financieros 101 101
Gastos financieros (80) (4) : (84)
!Z)eterioro y resyltad_o por enajenaciones de (3) B . 3)
instrumentos financieros

Impuesto sobre beneficios (Nota 12) (72) - (72)
Total a 30 de junio de 2021 3.205 319 (1.619) 1.905

W Las eliminaciones inter-segmento hacen referencia a los ingresos por arrendamiento generados entre empresas del

grupo.

Periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2020

Miles de euros

Actividad de

Actividad

arrendamiento de gestion Otros Total

Importe neto de la cifra de negocios (Nota 13.1) 1.209 5.662 (542) 6.329
Aprovisionamientos 1 (914) (1) (914)
Gastos de personal (Nota 13.2) (37) (3.193) < (3.230)
Otros ingresos de explotacion 12 47 (10) 49
Otros gastos de explotacion (Nota 13.3) (152) (1.414) (1.227) (2.793)
Amortizacién del inmovilizado (Nota 5y 6) (137) (62) - (199)
Deterioro y resultado por enajenacion de

inmoviliza?j,o ° ’ (581) ) (581)
Variacién de valor de las inversiones inmobiliarias

(Nota 7) (195) = (195)
Ingresos financieros 361 104 (361) 104
Gastos financieros (156) (3) 1 (158)
Impuesto sobre beneficios (Nota 12) - (43) - (43)
Total a 30 de junio de 2020 1.101 (592) (2.140) (1.631)

) Las eliminaciones inter-segmento hacen referencia a los ingresos por arrendamiento generados entre empresas del

grupo.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresadas en miles de euros)

Balance

Periodo terminado el 30 de junio de 2021

Miles de euros

Actividad de Actividad de Total

arrendamiento gestion ats
Inmovilizado intangible (Nota 5) 5 15.671 15.676
Inmovilizado material (Nota 6) = 23.415 23.415
Inversiones inmobiliarias (Nota 7) 66.424 e 66.424
Inversiones financieras a largo plazo (Nota 8) 136 6.061 6.197
Activo por impuesto diferido (Nota 12) - 189 189
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 8) 2.129 1.631 3.760
Periodificaciones a corto plazo 158 44 202
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota 9) 19.359 2,160 21.519
Total activos a 30 de junio de 2021 88.211 49.171 137.382
Pasivos financieros no corrientes (Nota 11) (6.687) (3) (6.690)
Pasivo por impuesto diferido (Nota 12) (1.931) (763) (2.694)
Provisiones a corto plazo - (36) (36)
Pasivos financieros corrientes (Nota 11) (1.004) (1.004)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 11) (945) (1.409) (2.354)
Total pasivos a 30 de junio de 2021 (10.567) (2.211) (12.778)

Periodo terminado el 31 de diciembre de 2020
Miles de euros
Actividaq de Activid_a’d de Total
arrendamiento gestion

Inmovilizado intangible (Nota 5) 5 15.670 15.675
Inmovilizado material (Nota 6) - 23.122 23.122
Inversiones inmobiliarias (Nota 7) 28.149 - 28.149
Inversiones financieras a largo plazo (Nota 8) - 6.016 6.016
Activo por impuesto diferido (Nota 12) - 189 189
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 8) 585 1.360 1,945
Periodificaciones a corto plazo 269 34 303
Efectivo y equivalentes al efectivo (Nota 9) 54.466 4.232 58.698
Total activos a 31 de diciembre de 2020 83.474 50.623 134.097
Pasivos financieros no corrientes (Nota 11) (6.777) 3) (6.780)
Pasivo por impuesto diferido (Nota 12) (2.694) (2.694)
Provisiones a corto plazo - (36) (36)
Pasivos financieros corrientes (Nota 11) (249) (1) (250)
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 11) (369) (1.337) (1.706)
Total pasivos a 31 de diciembre de 2020 (10.089) (1.377) (11.466)
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ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresadas en miles de euros)

5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los movimientos registrados en este epigrafe han sido los siguientes:

Miles de euros

Fondo de
inmcglti:?zado Fondo c!e as‘t:socri‘;zl;cg,la TOTAL
intangible comercio concesion
administrativa
Saldo a 31 de diciembre de 2020 18 10.465 5.192 15.675
Adquisiciones y altas de activos 4 - - 4
Dotacidon amartizacién 3) - - (3)
Saldo a 30 de junio de 2021 19 10.465 5.192 15.676
Miles de euros
Fondo de
Otro comercio
inmovilizado :::::‘de?_c‘:s asociado_ a la TOTAL
intangible concesion
administrativa
Saldo a 31 de diciembre de 2019 11 11,144 5.192 16.347
Adquisiciones y altas de activos 10 . - 10
Dotacién amortizacion (3) - B (3)
Deterioro del inmovilizado - (679) = (679)
Saldo a 31 de diciembre de 2020 18 10.465 5.192 15.675

Fondo de comercio

El detalle por segmento y sociedades del fondo de comercio a 30 de junio de 2021 y 31 de

diciembre de 2020 es el siguiente:

Miles de euros

L 31 de
Fondo de comercio 30 ggzjl;mo diciembre
2020
Actividad de gestion
Olimpia Bass, S.L.U. 7.754 7.754
Udazkena, S.L.U. 1.767 1.767
Torre Gorostizaga, S.L.U. 944 944
Total 10.465 10.465

Durante el ejercicio 2020, el Grupo reconocio un deterioro de 679 miles de euros correspondiente al
fondo de comercio asignado a la sociedad dependiente, Olimpia Bass, S.L.U. Dicho deterioro viene
motivado por una reduccion de los flujos de caja esperados para los ejercicios futuros y su efecto en
el valor residual, como consecuencia del impacto de la crisis sanitaria generada por el nuevo corona
virus (Covid-19), asi como por un incremento de 50 puntos bdsicos en la tasa de descuento.

Para aquellas unidades generadoras de efectivo que tienen fondo de comercio asignado, el Grupo
Adriano Care analiza si cambios razonablemente previsibles en las hipétesis clave para la
determinacion del importe recuperable calculado tendrian un impacto significativo en los estados
financieros. El Grupo Adriano Care considera que, en base a los conocimientos actuales, no existen
indicios de deterioro correspondientes al resto de activos intangibles reconocidos dentro de este
epigrafe.
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADQOS
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Fondo de comercio asociado a la concesion administrativa

Adicionalmente, la concesion administrativa hace referencia al valor razonable del contrato de
concesién administrativa firmado en entre la Sociedad Dependiente Parque Comercial Gorbeia, S.A.U.
y la Diputacién Foral de Vizcaya (Bideak Bizkaiko Bideak, S.A.), reconocido dentro del proceso de
primera consolidacién. El Grupo Adriano Care considera que, en base a los conocimientos actuales,
no existen indicios de deterioro correspondientes a dicho activo.

6. INMOVILIZADO MATERIAL

Los movimientos registrados en este epigrafe han sido los siguientes:

Miles de euros

Amortizacion

Residencias en gestion Coste Acumulada Total

Saldo a 31 de diciembre de 2020 30.561 (7.439) 23.122
Adquisiciones de activos y altas del ejercicio 432 - 432
Dotacién amortizacidn - (374) (374)
Revalorizacidn de activos 235 - 235
Saldo a 30 de junio de 2021 31.228 (7.813) 23.415

Miles de euros

Amortizacion

Residencias en gestion Coste Acumulada Total

Saldo a 31 de diciembre de 2019 30.273 (6.711) 23.562
Adquisiciones de activos y altas del ejercicio 375 - 375
Dotacién amortizacion - (728) (728)
Revalorizacidn de activos (87) - (87)
Saldo a 31 de diciembre de 2020 30.561 (7.439) 23.122

Este epigrafe registra el valor neto contable de 2 plazas de garaje, propiedad de la Sociedad
Dominante por importe de 96 miles de euros a 30 de junio de 2021 (97 miles de euros a 31 de
diciembre 2020).

Principales movimientos del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021

Las altas del periodo corresponden fundamentalmente a obras de mejora de sus residencias ubicadas
en Pais Vasco.

Principales movimientos del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020

Durante el ejercicio 2020, el Grupo finalizé obras de reforma en una de sus residencias, ubicada en
Bilbao, por importe de 269 miles de euros. Asimismo, se incurrieron inversiones adicionales
relacionadas con la compra de mobiliario y otros elementos de inmovilizado para adaptar las
residencias en gestién a las necesidades derivadas de la crisis sanitaria provocada por la Covid-19.

Valoracién a valor razonable

Al cierre de cada periodo y de acuerdo con la NIC 16, el Grupo determina el valor razonable de su
inmovilizado material. Dicho valor razonable calculado en funcién de las valoraciones realizadas por
un experto independiente ha ascendido a 23.319 miles de euros a 30 de junio de 2021 (23.025 miles
de euros a 31 de diciembre 2020) resultando, una vez deducidas las linealizaciones de renta y
periodificaciones reconocidas en el balance consolidado, una revalorizacién acumulada, neta del
efecto impositivo, del inmovilizado material de 3.892 miles de euros (3.657 miles de euros a 31 de
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NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
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diciembre 2020) que ha sido registrada bajo el epigrafe del patrimonio neto “*Otras reservas”.

La valoracién de los ejercicios 2021 y 2020 ha sido realizada de acuerdo con los estandares de
valoracion y tasacion publicados por la Royal Institute of Chatered Surveyors (RICS) de Gran Bretafia
y de acuerdo con los estandares internacionales de Valoracién (IVS), siendo la principal metodologia
utilizada el descuento de flujos de caja.

Otra informacion

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, el Grupo no mantiene inmuebles en garantia de
préstamos o créditos hipotecarios, al haberse cancelado anticipadamente el préstamo suscrito por la
sociedad dependiente Promociones Zorges, S.L.U. (Nota 11).

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, estas residencias en gestién han
generado ingresos por prestacion de servicios por importe de 5.499 miles de euros (5.662 durante
el periodo de 6 meses finalizado el 30 de junio de 2020 (Nota 4).

Es politica del Grupo formalizar pélizas de seguro con compafiias de reconocida solvencia para cubrir
los posibles riesgos a los que estadn sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. A 30
de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020, dichos activos se encontraban asegurados a su valor de
reposicién.

A 30 de junio de 2021, el Grupo mantiene compromisos de inversién relativo a tres de sus residencias

por importe de 2.146 miles de euros (por importe de 1.246 miles de euros a 31 de diciembre 2020
en 2 residencias).

7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los movimientos registrados en este epigrafe han sido los siguientes:

Miles de euros

Total
Saldo a 31 de diciembre de 2020 28.149
Adquisicién y altas de activos 35.741
Revalorizacion de activos 2.534
Saldo a 30 de junio de 2021 66.424

Miles de euros

Total
Saldo a 31 de diciembre de 2019 26.680
Adquisicién y aitas de activos 280
Revalorizacion de activos 1.189
Saldo a 31 de diciembre de 2020 28.149

Principales movimientos del periodo de seis meses terminado el 30 de junioc de 2021

A lo largo del primer semestre de 2021 el Grupo ha adquirido varias residencias ubicadas en Espafa
como son: Residencia El Saler (Valencia), Residencia Albertia (Lugo), La Vostra Llar (Terrasa),
Buendia (Ledn) y un terreno en Madrid, por un total de 35.741 miles de euros.
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Principales movimientos ejercicio 2020

Las principales altas del ejercicio 2020 hacian referencia a los trabajos realizados para el desarrollo
de los terrenos que el Grupo posee en Villaverde, Madrid.

Valoracién a valor razonable

Al cierre de cada periodo y de acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina el valor razonable de sus
inversiones inmobiliarias. Dicho valor razonable calculado en funcién de las valoraciones realizadas
por un experto independiente ha ascendido a 66.424 miles de euros a 30 de junio de 2021 (28.149
miles de euros a 31 de diciembre 2020), resultando, una vez deducidas las linealizaciones de renta
y periodificaciones reconocidas en el balance consolidado, una revalorizacién, neta del efecto
impositivo, de las inversiones inmobiliarias por importe de 2.534 miles de euros (195 miles de euros
de minusvalia al 30 de junio de 2020 y 1.189 miles de euros a 31 de diciembre 2020), que ha sido
registrada en la cuenta de resultados consolidada del ejercicio bajo el epigrafe de “Variacion de! valor
de las inversiones inmobiliarias”.

Dicho valor razonable se determina tomando como valores de referencia las valoraciones realizadas
por terceros expertos independientes a |a fecha de realizacion del balance consolidado, de forma que
al cierre de cada periodo el valor de mercado refleja las condiciones de mercado de los elementos
de las inversiones inmobiliarias a dicha fecha. Los informes de valoracion de los expertos
independientes contienen las advertencias y/o limitaciones habituales sobre el alcance de los
resultados de las valoraciones efectuadas, que se refieren a la aceptacion como completa y correcta
de la informacién proporcionada por la Sociedad Dominante y que se ha realizado de acuerdo con
los Profesional Standards de Valoracién de la Royal Institution of Chartered Surveyors.

Todos aquellos inmuebles que se encuentran en arrendamiento o que se prevé que lo estardn
préximamente (inmuebles en fase de construccién para los que la entrada en explotacién depende
exclusivamente de la consecucién de tramites formales) se han valorado bajo un supuesto de
rentabilidad.

La metodologia utilizada para calcular el valor de mercado de bienes de inversién bajo esta tipologia
consiste en la preparacion de las proyecciones de los ingresos y los gastos de cada activo a un plazo
de 10 afios que luego se actualizard a la fecha del balance, mediante una tasa de descuento de
mercado ("Discount rate”). La cantidad residual al final del afio 10 se calcula aplicando una tasa de
retorno (“Exit yield” o “"Cap rate”) de las proyecciones de los ingresos netos del afio 11, o aplicando
un valor de mercado comparable de salida (a efectos de las hipétesis utilizadas y del célculo de la
sensibilidad mostrados mas adelante, estos valores de mercado de salida se han considerado como
la “Exit yield tedrica equivalente”), dependiendo de la tipologia det activo y del mercado. Los valores
de mercado asi obtenidos son analizados mediante el célculo y el andlisis de la capitalizacion de
rendimiento que estd implicito en esos valores. Las proyecciones estan destinadas a reflejar la mejor
estimacion sobre el futuro de ingresos y gastos de los activos inmobiliarios. Tanto la tasa de retorno
y la tasa de descuento se definen de acuerdo con el mercado nacional y las condiciones del mercado
institucional. El porcentaje de las inversiones inmobiliarias e inmovilizado material valoradas bajo
este supuesto a 30 de junio de 2021 ascendié al 88,34% del total (a 31 de diciembre de 2020
ascendio al 88,89% del total).

El detalle de las tasas de retorno y de descuento consideradas, tanto para la valoracion del inmovilizado
material, como para las inversiones inmobiliarias, a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020, es el
siguiente:

Yields (%) Junio 2021 2020
Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Exit Yield) 5,10% - 5,70% 5,15% - 6,00%
Activos valorados por Descuento de Flujos de Caja (Discount rate) 6,98% - 7,60% 7,05% - 8,40%

19



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIERQS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021
(Expresadas en miles de euros)

El resto de los activos en fase de construccion o desarrollo se han valorado siguiendo el Método
Residual Dinamico, que estd basado en el descuento de flujos de caja provenientes de los ingresos
y los gastos necesarios para realizar sobre un suelo una inversién inmobiliaria. Los ingresos se
corresponden con las ventas del producto terminado y los gastos con todos los costes asociados a la
realizacién fisica o ejecucion de la promocién. Los pardmetros que en mayor medida influyen el valor
de mercado del suelo son los valores de mercado del producto terminado, el coste construccion y el
beneficio del promotor. El porcentaje de las inversiones inmobiliarias valoradas bajo este supuesto a
31 de diciembre de 2020 ascendid al 11,66% del total (a 31 de diciembre de 2020 ascendié al
11,11% del total).

Las principales hipétesis utilizadas en el cdlculo del valor razonable de los activos inmobiliarios
valorados por el Método Residual Dinamico han sido las siguientes:

Junio 2021 2020
Tasa beneficio promotor (%) 18% 18%
Coste de construccion (€/m2) 975 -1.100/ 1.400 975 -1.100
Valor de mercado del producto terminado (€/m2) 1.987 - 2.568 / 3.205 1.933 - 2.567

Anadlisis de sensibilidades de los activos valorados por bajo el supuesto de rentabilidad

La variacion de un cuarto de punto en las yields, asi como la variacién de un 5% en las rentabilidades
consideradas tiene el siguiente impacto sobre las valoraciones utilizadas por el Grupo para la
determinacién del valor de sus activos registrados en los epigrafes “Inversiones inmobiliarias” e
“Inmovilizado material” del balance consolidado adjunto. Se presentan a continuacién sensibilidades
para todos aquellos activos para los cuales existe valoracion de experto independiente.

Sensibilidad de Ia valoraciéon a modificaciones de un cuarto de punto en las yields:

Miles de euros
Disminucion

Aumento de un

Valoracién dedun cuarto cuarto de punto

e punto
Junio 2021 79.278 3.972 (3.619)
Ejercicio 2020 45.490 2.269 (2.068)

Sensibilidad de la valoracion a modificaciones del 5% en las rentas consideradas:

Miles de euros

.. Disminucion del Aumento del
Valoracién 5% 5%
Junio 2021 79.278 (4.204) 4,198
Ejercicio 2020 45.490 (2.422) 2.422

Analisis de sensibilidades de los activos valorados por método residual dindmico

El efecto en la valoracion de las inversiones inmobiliarias de un 0,5% o 1,5% en la tasa de beneficio
del promotor considerada, seria el siguiente:

Miles de euros

Junio 2021 Valoracion 0,5% 1,5%
Aumento 10.465 (195) (584)
Disminucién 10.465 195 584
Ejercicio 2020 Valoracion 0,5% 1,5%
Aumento 5.684 (148) (444)
Disminucion 5.684 148 300
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El efecto en la valoracion de las inversiones inmobiliarias de un 2,5% y 5% en el coste de construccidn
considerado, seria el siguiente:

Miles de euros

Junio 2021 Valoracion 2,5% 5%
Aumento 10.465 (547) (1.095)
Disminucién 10.465 547 1.095
Ejercicio 2020 Valoracion 2,5% 5%
Aumento 5.684 (384) (768)
Disminucion 5.684 384 768

El efecto en la valoracion de las inversiones inmaobiliarias de un 2,5% y 5% en el valor de mercado
del producto terminado considerado, seria el siguiente:

Miles de euros

Junio 2021 Valoracidn 2,5% 5%
Aumento 10.465 1.149 2.297
Disminucion 10.465 (1.149) (2.297)
Ejercicio 2020 Valoracion 2,5% 5%
Aumento 5.684 775 1.519
Disminucién 5.684 (712) (1.456)

Arrendamientos operativos

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, el Grupo tenia contratados con los arrendatarios
las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la
repercusién de gastos comunes, ni incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas
pactadas contractualmente:

Miles de euros
30 de junio de 2021 31 de diciembre de 2020

Hasta un afio 2.622 1.168
Entre uno y cinco afios 10.486 4.674
Mas de cinco afios 24.238 8.998
Total 37.346 14.840

Otra informacién
Las inversiones inmobiliarias estan arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos.

Los ingresos provenientes de dichos contratos de arrendamiento durante el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2021 han ascendido a 737 miles de euros (667 miles de euros al 30 de
junio de 2020) (Nota 4).

Los gastos asociados a los activos incluidos en las inversiones inmobiliarias ascienden a 199 miles
de euros (152 miles de euros al 30 de junio de 2020).

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, la Sociedad Dominante tiene un contrato de
arrendamiento financiero en la que actla como arrendataria siendo las cuotas de arrendamiento
minimas (incluyendo, si procede, las opciones de compra), de acuerdo con los actuales contratos en
vigor, sin tener en cuenta repercusién de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni
actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, las siguientes;
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Cuotas minimas de arrendamiento

) Valor neto Hasta 1 Entrel1y5 Mas de 5
e eyeres contable ano anos afos
30 de junio 2021
Inversiones inmobiliarias 10.171 234 1.263 4.888
31 de diciembre 2020
Inversiones inmobiliarias 9.796 231 1.247 5.022

Es politica del Grupo formalizar pélizas de seguro con compaiiias de reconocida solvencia para cubrir
los posibles riesgos a los que estén sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias.
A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020, dichos activos se encontraban asegurados a su valor
de reposicion.

A 30 de junio de 2021, el Grupo mantiene proyectos de inversién en las inversiones inmobiliarias por
importe de 17,5 millones de euros (9,5 millones de euros a 31 de diciembre 2020) correspondientes
a los costes estimados para el desarrollo de uno de sus activos.

Al 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020 no se han capitalizado gastos financieros.

8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicién de los activos financieros a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020 es la
siguiente:

Miles de euros

Instrumentos de Créditos, Total
Patrimonio derivados y otros

2021 2020 2021 2020 2021 2020

Activos financieros no corrientes:

Inversiones financieras a largo plazo - - 6.197 6.016 6.197 6.016
TOTAL - - 6.197 6.016 6.197 6.016

Activos financieros corrientes:

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar - - 1.664 1.081 1.664 1.081
TOTAL - - 1.664 1.081 1.664 1.081
Total actives financieros - - 7.861 7.097 7.861 7.097

Inversiones financieras a largo plazo

Este saldo hace referencia a la valoracién del derecho de cobro reconocido dentro del contrato de
concesion administrativa formalizado entre la sociedad dependiente, Parque Comercial Gorbeia,
S.A.U. vy la Diputacién Foral de Vizcaya (Bideak Bizkaiko Bideak, S.A.). El tratamiento contable
asignado a este contrato ha sido determinado en conformidad con CINIIF 12 Acuerdos de concesién
de servicios y, una vez analizadas las caracteristicas del acuerdo, se ha aplicado el modelo del activo
financiero.

Como parte de dicho acuerdo, Parque Comercial Gorbeia, S.A.U. explota una residencia con centro

de dia para personas mayores dependientes situada en Ortuella, asi como un aparcamiento situado
en los bajos de la residencia. El fin previsto del contrato administrativo es el 27 de marzo de 2047.
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Deudores comerciales y otras cuentas cobrar

A 30 de junio de 2021, este epigrafe corresponde principaimente a el saldo a cobrar a clientes por
los servicios de asistencia en las residencias y centros de dia por importe de 1.309 miles de euros
(1.066 miles de euros a 31 de diciembre 2020).

El saldo de la partida de "Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” se presenta neto de las
correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el balance consolidado por importe de 59 miles
de euros (44 miles de euros a 31 de diciembre 2020). En el periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2021, el Grupo ha reconocido pérdidas por deterioro de créditos comerciales por importe
de 15 miles de euros (1 miles de euros durante el ejercicio 2020).

El importe en libros de los “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” se aproxima a su valor
razonable, dado que el efecto del descuento no es significativo. La totalidad de dichos saldos estan
denominados en euros.

9. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Este epigrafe recoge las cuentas corrientes y depdsitos que posee el Grupo, los cuales devengan
tipos de interés de mercado, tienen vencimiento a corto plazo y son convertible en efectivo a la sola
discrecion del Grupo.

Con cardcter general el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras de

alto nivel crediticio.

10. PATRIMONIO NETO

Capital social

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, el capital social de la Sociedad Dominante estaba
representado por 12.000.000 acciones de 1 euro valor nominal cada una de ellas, totalmente
suscritas y desembolsadas. La totalidad de las acciones son anotaciones en cuenta y todas las
acciones gozan de los mismos derechos.

La Sociedad Dominante se constituyd el 24 de diciembre 2018, con un capital social de representado
por 60.000 acciones de 1 euro valor nominal cada una de ellas, totalmente suscritas y desembolsadas
por su accionista.

Ampliaciones de capital

Con fecha 15 de julio de 2019, se acorddé ampliar el capital social de la Sociedad Dominante en el
importe de 12.000 miles de euros, mediante la emisidn y puesta en circulaciéon de 12.000.000 nuevas
acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal cada una y una prima de emisiéon por accién de 9
euros, por lo que el importe total de la prima de emision asciende a 108.000 miles de euros. Con
fecha 24 de julio de 2019, se modificé la ampliacién de capital anterior en los siguientes términos:

e« |a cifra del aumento de capital asciende a 11.940 miles de euros, mediante la emisidn y
puesta en circulacidon de 11.940.000 nuevas acciones ordinarias de 1 euro de valor nominal
cada una de ellas;

» la prima de emisidn por accidn asciende a 5,40 euros, por lo que el importe total de la prima
de emision ascendid a 64.476 miles de euros;

« se desembolsa el 60% del valor nominal de las nuevas acciones y el 100% de la prima de
emision por lo que el importe total desembolsado asciende a 71.640 miles de euros;
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= el imparte restante de 360 miles de euros se aporta en concepto de “Otras aportaciones de
socios”.

En el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante, celebrado el 17 de octubre de 2019, se
acordd exigir a los accionistas el desembolso del 40% restante de la ampliacién de capital por un
importe de 4.776 miles de euros.

Los gastos de la ampliacién de capital han ascendido a un total de 18 miles de euros.
A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020, no existen accionistas titulares de participaciones
superiores al 10% en el capital social de la Sociedad Dominante, tanto directas como indirectas y su

derecho de voto correspondientes.

Las participaciones superiores al 5% corresponden a:

30 de junio de 31 de diciembre

2021 (*) de 2020 (*)
Imra Business, S.L. 8,33% 8,33%
Alvanella, S.L. 5,04% 5,04%
Musaat Mutua de Seguros a prima fija 5,00% 5,00%
Finmaser Diversificacion, S.L. 5,00% 5,00%
Prevision Mutua de Aparejadores y Arquitectos 5,00% 5.00%

Técnicos, M.P.S. ("HNPSAS")

(*) Los porcentajes indicados corresponden a las participaciones directas. No hay participaciones
indirectas.

No existe conocimiento por parte de la Sociedad Dominante de otras participaciones sociales que,
siendo inferiores a los porcentajes sefialados, permitan ejercer una influencia notable en la Sociedad
Dominante.

Reserva Legal

De acuerdo con el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, debe destinarse una cifra igual
al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del
capital social.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el 10%
del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere
el 20% del capital social, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacién de pérdidas y siempre
que no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

La reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en la Ley SOCIMI no podré exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de
estas sociedades no podran establecer ninguna otra reserva de cardcter indisponible distinta de la
anterior.

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020, la Sociedad Dominante no ha dotado la reserva legal
en su totalidad.
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Otras reservas

Las reservas del Grupo a 30 de junio de 2021 ascienden a 2.866 miles de euros (4.293 miles de
euros a 31 de diciembre 2020). El saldo hace referencia principalmente a la revalorizacién del
inmovilizado material del Grupo (Nota 6).

A continuacién, se detalla el movimiento de las reservas registrado durante el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2021;

Miles de euros
Revaloracion del

inmovilizado Saldo final
material (Nota 6)

Resultado del

Saldo Inicial ejercicio 2020

Reservas 4.293 (1.662) 235 2.866

Total 4.293 (1.662) 235 2.866

El movimiento del ejercicio 2020 ha sido el siguiente:

Miles de euros
Revaloracion del

inmovilizado Saldo final
material (Nota 6)

Resultado del

Saldo inicial ejercicio 2019

Reservas 3.716 654 (77) 4.293

Total 3.716 654 (77) 4.293

Prima de emision

La prima de emisién es de libre distribucion. A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020, la prima
de emision de ascendia a 64.476 miles de euros.

Otras aportaciones de Socios
Adicionalmente a las aportaciones de socios inicial por importe de 360 miles de euros, en la reunion
del Consejo de Administracidén celebrada el 17 de octubre de 2019, se acordé exigir a los accionistas

una aportacién dineraria a los fondos propios de la Sociedad Dominante por importe de 43.164 miles
de euros en efectivo.

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre 2020, las aportaciones de socios ascendian a 43.524 miles
de euros.

Acciones propias
El movimiento de acciones propias en el periodo ha sido el siguiente:

30 de junio de 2021
N© acciones Miles de euros

Al inicio del periodo - -
Aumentos/Compras 20.257 203

Disminuciones/Enajenaciones (3.481) (36)
Al cierre del periodo/ejercicio 16.776 167
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Las acciones de la Sociedad Dominante en poder de la misma a 30 de junio de 2021 representan el
0,14% del capital social de la Sociedad Dominante, siendo el coste medio de las acciones propias ha
sido de 10,03 euros por accion (no habia acciones propias al 31 de diciembre de 2020).

La Junta General de Accionistas de la Sociedad Dominante ha acordado en fecha 24 de marzo de
2021 autorizar la adquisicién mediante compraventa, por parte de la Sociedad Dominante, de
acciones de Adriano Care SOCIMI, S.A., al amparo de lo previsto en los articulos 146 y concordantes
de la Ley de Sociedades de Capital, cumpliendo los requisitos y limitaciones establecidos en la
legislacién vigente en cada momento todo ello en los términos siguientes:

O] las adquisiciones podran realizarse directamente por la Sociedad o indirectamente a
través de sociedades de su grupo, y las mismas podran formalizarse, en una o varias
veces, mediante compraventa, permuta o cualquier otro negocio juridico valido en
Derecho. Las adquisiciones también podran realizarse a través de un intermediario que
adquiera las acciones por cuenta de la Sociedad en virtud de un contrato de liquidez
suscrito entre la Sociedad y el intermediario;

(ii) el valor nominal de las acciones a adquirir, sumado, en su caso, al de las que ya se
posean, directa o indirectamente, no excederd del porcentaje mdaximo legalmente
permitido en cada momento; y

(iii) el precio de adquisicién por accién serd como minimo el valor nominal y como maximo
el de cotizacién en Bolsa en la fecha de adquisicién.

Con fecha 29 de abril de 2021, la Sociedad Dominante ha firmado un contrato de liquidez con Renta
4 Banco, S.A. con una duracion indefinida, salvo comunicacion de cualquier parte al efecto, con el
objeto de aumentar la liquidez y favorecer la regularidad de la cotizacién de la accién de la Sociedad
Dominante.

Ganancias por accion

Las ganancias basicas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neta del periodo
atribuible a los propietarios de Sociedad dominante entre el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacion durante el periodo, excluido el nimero medio ponderado de las acciones
propias mantenidas a lo largo del periodo.

Las ganancias diluidas por accién se calculan dividiendo la ganancia/(pérdida) neta del periodo
atribuible a los propietarios de Sociedad dominante entre el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién durante el afio mas el nimero medio ponderado de acciones ordinarias que
se emitirfan en la conversién de todos los instrumentos potencialmente dilusivos.

La cuenta de resultados refleja el resultado del célculo las ganancias basicas vy diluidas por accion,
en el cual el nimero de acciones emitidas y en circulacion considerado ha sido el de 12.000.000 de

acciones.

En relacion con el calculo de las ganancias por accién, no ha habido transacciones sobre las acciones
ordinarias o acciones potenciales ordinarias entre la fecha de cierre de los estados financieros
intermedios resumidos consolidados y la de formulacién de los mismos que no se hayan tenido en
cuenta en dichos calculos para el periodo de seis meses comprendido entre el 1 de enero de 2021 y
el 30 de junio de 2021,
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11.PASIVOS FINANCIEROS

La composicién de los pasivos financieros del Grupo es la siguiente:

Miles de euros

Deudas con

entidades de Otros Total
crédito

2021 2020 2021 2020 2021 2020

Pasivos financieros no corrientes:

Deudas por arrendamiento financiero 6.151 6.269 - - 6.151 6.269
Otros pasivos financieros - - 539 511 539 511
TOTAL 6.151 6.269 539 511 6.690 6.780
Pasivos financieros corrientes:

Deudas por arrendamiento financiero 234 231 - - 234 231
Otras deudas a corto plazo - - 770 19 770 19
Acreedores varios - - 1.832 1.288 1.832 1.288
TOTAL 234 231 2.602 1.307 2.836 1.538
Total pasivos financieros 6.385 6.500 3.141 1.818 9.526 8.318

El valor contable de los pasivos financieros esta denominado en euros. El importe en libros de las
deudas y partidas a pagar se aproxima a su valor razonable, dado que el efecto del descuento no es
significativo.

Deudas con entidades de crédito

Durante el ejercicio 2020, se cancelé anticipadamente el préstamo con garantia hipotecaria que

mantenia la sociedad Promociones Zorges, S.L.U. Dicho préstamo devengé gastos financieros por
importe de 74 miles de euros.

Deudas por arrendamiento financiero

El detalle de las deudas por arrendamiento financiero, por vencimiento, a 30 de junio de 2021 es el
siguiente:

Miles de euros

Hasta 1 Entre1y>5 Mas de 5
aifo anos anos TaTAL
Deudas por arrendamiento
financiero 234 1.263 4.888 6.385
Total 234 1.263 4.888 6.385

La Sociedad Dominante tiene registrado, al 30 de junio de 2021, un saldo de 6.385 miles de euros
derivado del contrato de arrendamiento financiero del centro geridtrico situado en La Corufia (6.500
miles de euros a 31 de diciembre de 2020). El vencimiento del contrato es octubre de 2038 y devenga
un tipo de interés fijo de mercado.

Con fecha 20 de noviembre 2019, la Sociedad Dominante firmé un contrato de opcién de cesion de

la posicidn contractual en el contrato de arrendamiento financiero anteriormente mencionado, con
subrogacién en todos los derechos y obligaciones que de este se deriven. La parte beneficiaria podra
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ejecutar la opcién de cesién dentro del plazo comprendido entre los 30 dias naturales siguientes al
quinto aniversario de la fecha de firma del contrato de opcién.

Este contrato de opcién establece que el precio de cesidn serd equivalente a la cantidad de 11.200
miles de euros menos las cuotas pendientes de pago en el marco del contrato de arrendamiento
financiero en la fecha de ejecucién de la opcidén. Asimismo, el precio de cesién se podrd ver
incrementado por todos aquellos incrementos de renta, diferentes de la actualizacidn contractual del
IPC, que la Sociedad Dominante negocie dentro del contrato de arrendamiento del activo. Estas
cantidades se capitalizardn a una tasa equivalente al 5,35% anual.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no se cumplirdn las circunstancias
establecidas para la ejecucion de la opcidn mencionada anteriormente.

El Grupo esta sujeto a la presentacion de determinadas garantias dentro de su actividad normal y de
financiacion de sus operaciones, sin que se estime que de las garantias presentadas pueda derivarse
ningln pasivo adicional en los presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados.

Otros pasivos financieros

El detalle de los pasivos financieros clasificados en esta categoria a 30 de junio de 2021 y 31 de
diciembre es el siguiente:

Miles de euros
30 de 31 de
juniode diciembre
2021 de 2020

A largo plazo
Fianzas y depositos recibidos 538 510
Deudas a largo plazo 1 1

A corto plazo

Otros pasivos financieros 770 15
Acreedores varios 1.832 1.288
Total otros pasivos financieros 3.141 1.818

12.SITUACION FISCAL
El detalle de los saldos con Administraciones Publicas del balance consolidado adjunto es el siguiente:

Miles de euros
30 de 31 de
junio de diciembre
2021 de 2020

Activo por impuesto diferido 189 189
Otros créditos con las Administraciones Publicas 2.096 864
Hacienda Publica, deudora por IVA 1.984 734
Retenciones y pagos a cuenta 98 98
Hacienda Publica, deudora por otros conceptos 14 32
2.285 1.053

Pasivo por impuesto diferido (2.694) (2.694)
Otras deudas con las Administraciones Plblicas (522) (418)
Hacienda Publica, acreedora por IVA (87) (37)
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Miles de euros
30 de 31 de
junio de diciembre
2021 de 2020

Hacienda Publica, acreedora por retenciones practicadas (163) (179)
Hacienda Publica, acreedora por Impuesto sobre Sociedades (145) (73)
Seguridad Social acreedora (121) (123)
Hacienda Publica, acreedora por otros conceptos (6) (6)

(3.216)  (3.112)

Segun las disposiciones legales vigentes, las liquidaciones de impuestos no pueden considerarse
definitivas hasta que no hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido
el plazo de prescripcién, actualmente establecido en cuatro afos.

El Grupo tiene abiertos a inspeccidén todos los impuestos que le son aplicables de los ultimos 4
ejercicios (o desde el ejercicio de su constitucién en caso de ser posterior). En opinién de los
Administradores de la Sociedad Dominante, asi como de sus asesores fiscales, no existen
contingencias fiscales de importes significativos que pudieran derivarse, en caso de inspeccion, de
posibles interpretaciones diferentes de la normativa fiscal aplicable a las operaciones realizadas por
el Grupo. Durante el pericdo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2021 la Sociedad Dominante
ha recibido una comunicacién de inicio de comprobacidon limitada de sus declaraciones de IVA del
ejercicio 2020. No se preven contingencias significativas al respecto.

Impuesto de sociedades

El 18 de junio de 2019, la Sociedad Dominante comunico a la Delegacién de la Agencia Estatal de la
Administracion Tributaria la opcidn para la aplicacidn del régimen especial previsto en la Ley SOCIMI
para el periodo impositivo iniciado el 1 de enero de 2019 y sucesivos.

A 30 de junio de 2021, la Sociedad Dominante cumple parcialmente los requisitos minimos exigidos
para la aplicacion de este régimen fiscal. No obstante, en opinién de los Administradores de la
Sociedad Dominante se han puesto en marcha los procesos necesarios para que el cumplimiento de
la totalidad de los requisitos se produzca antes del periodo maximo establecido. De acuerdo con el
régimen fiscal especial de las SOCIMI, los rendimientos derivados de su actividad que cumplan los
requisitos exigidos estan exentos de tributacion.

El impuesto sobre sociedades del periodo se calcula sobre la base imponible del periodo, la cual
difiere del resultado neto presentado en la cuenta de resultados consolidada porque excluye partidas
de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros ejercicios y excluye, ademds, partidas
que nunca lo son. Los activos y pasivos del Grupo en concepto de impuestos corrientes se calculan
utilizando los tipos fiscales que han sido aprobados en la fecha de cierre del balance consolidado.

A continuacién, se detalla la conciliacién entre el beneficio contable antes de impuestos v la base
imponible del impuesto:

Miles de Euros

ig

Cuenta de resultados Estado de cambios en PN
Régimen Régimen £
30 de junio de 2021 fiscal Régimen Foral fiscal Rel:%l'r;?n Total
SOCIMI SOCIMI
Resuftado antes de impuestos 1.584 393 235 2.212

Diferencias permanentes
Ajustes de consolidacion -
Otras diferencias permanentes - = - -

29



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADQOS
CORRESPONDIENTES AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

(Expresadas en miles de euros)

Miles de Euros

Cuenta de resultados Estado de cambios en PN

Régimen Régimen . .
30 de junio de 2021 fiscal Régimen Foral fiscal Rng‘;:';len Total
SOCIMI SOCIMI
Diferencias temporarias
Ajustes de consolidacion (2.776) - (235) - (3.011)
Otras diferencias temporarias = = - - ==
Base imponible definitiva (1.192) 393
Deducciones utilizadas en el ejercicio - (28)
Cuota integra - 95
Retenciones y pagos a cuenta -
Cuota liquida - 67
Miles de Euros
Cuenta de resultados Estado de cambios en PN
Régimen Régimen .
Ejercicio 2020 fiscal Régimen Foral fiscal Rigo'r";f" Total
SOCIMI SOCIMI
Resultado antes de impuestos (1.830) 79 (87) - (1.838)
Diferencias permanentes
Ajustes de consolidacion 21 (21) - = <
Otras diferencias permanentes 679 - = - 679
Diferencias temporarias
Ajustes de consolidacién {1.575) - 87 (1.488)
QOtras diferencias temporarias - 618 - - 618
Base imponible definitiva (2.705) 676
Deducciones utilizadas en el ejercicio - (47)
Cuota integra 115
Retenciones y pagos a cuenta (42)
Cuota liquida - 73

El detalle del epigrafe “Impuesto sobre sociedades” de la cuenta de resultados consolidada, asi como
el efecto impositivo reconocido en el patrimonio neto consolidado, es el siguiente:

Miles de euros

. Cuenta de Patrimonio
30 de junio 2021 resultados neto
Gasto corriente por Impuesto sobre Sociedades (67)
Variacion por impuesto diferidos - -
Ajustes a la imposicidn de periodos anteriores (5) -
Diferencias valor contable v fiscal del inmovilizado material s
Impuesto sobre Sociedades (72) -
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Miles de euros

P Cuenta de Patrimonio
31 de diciembre 2020 resultados neto
Gasto corriente por Impuesto sobre Sociedades (115) -
Variacion por impuesto diferidos 179
Ajustes a la imposicién de periodos anteriores 25 =
Diferencias valor contable y fiscal del inmovilizado material - 10
Impuesto sobre Sociedaded 89 10

La conciliacién entre el gasto / (ingreso) por impuesto sobre beneficios y el resultado de multiplicar
los tipos de gravdmenes aplicables al total de ingresos y gastos reconocidos es el siguiente:

Miles de euros

Cuenta del

Patrimonio

30 de junio de 2021 resultado neto Total

Resultado antes de impuestos 1.977 235 2.212

Carga impositiva tedrica (tipo impositivo 0%) -

Plusvalias en activos no afectos al régimen de SOCIMI ~ 5

Carga impositiva gravada a tipos diferentes al tipo del 67 :

régimen SOCIMI (22%-24%)

Ajustes a la imposiciéon de periodos anteriores 5 - 72

Gasto/(ingreso) impuesto efectivo 72 - 72
Miles de euros

Ejercicio 2020 Cuenta del Patrimonio Total

resultado neto

Resuitado antes de impuestos (1.751) (87) (1.838)

Carga impositiva tedrica (tipo impositivo 0%) - =

Plusvalias en activos no afectos al régimen de SOCIMI - (10) (10)

Carga impositiva gravada a tipos diferentes al tipo del 115 B 115

régimen SOCIMI (22%-24%)

Variacion de diferidos de activo en sociedades no sujetas _

al régimen de SOCIMI (179) (179)

Ajustes a la imposicion de periodos anteriores (25) (25)

Gasto/(ingreso) impuesto efectivo (89) (10) (99)
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El detalle y los movimientos de las distintas partidas que componen los activos y pasivos por
impuesto diferido son los siguientes:

Miles de euros

Altas por

Altas por . WA Bajas por estado
30 de junio de 2021 .Sa_lcflo combinaciones imputSconien cambios de S_aldo
inicial de negocio la cuenta de atrimonio neto final
9 resultados p
Activos diferidos 189 - - - 189
Diferencias temporarias 189 - - - 189
Pasivos diferidos 2.694 - - - 2.694
Revalorizaciones de activos 2.694 - - - 2.694
Miles de euros
Altas por .
Altas por . A Bajas por estado
Ejercicio 2020 .Sa_lc_lo combinaciones IMPOLAcion &n cambios de S_aldo
inicial de negocio la cuenta de atrlrionio Neto final
9 resultados p
Activos diferidos 10 - 179 - 189
Diferencias temporarias 10 - 179 = 185
Pasivos diferidos 2.704 - - (10) 2.694
Revalorizaciones de activos 2.704 - - (1) 2.694

Los activos por impuestos diferidos, que son aportados por las sociedades del Grupo no acogidas al
regimen SOCIMI, corresponden a las bases imponibles o deducciones que el Grupo espera recuperar
en un plazo razonable de tiempo y a aquellas diferencias temporarias de activos que permitan
compensar las diferencias temporarias de pasivo que surjan por el reconocimiento de las inversiones
inmobiliarias a valor de mercado en caso de que estas se materializasen.

Los pasivos por impuesto diferido se corresponden fundamentalmente con las diferencias
temporarias que surgen por el reconocimiento de las inversiones inmobiliarias e inmovilizado material
a valor de mercado, en base al mejor analisis del proceso de desinversién de los activos determinado
por el Grupo que permita cumplir con el Régimen Fiscal de SOCIMI para la mayoria de los activos
y/0 permita minimizar la carga fiscal futura.

A 30 de junio de 2021, la Sociedad Dominante ha generado bases imponibles negativas por importe
de 4.749 miles de euros (4.749 miles de euros a 31 de diciembre de 2020). Dado que la Sociedad
Dominante tributa dentro del régimen SOCIMI, dichas bases imponibles negativas no han sido
reconocidas, fiscal o contablemente.

Asimismo, el resto de las sociedades dependientes que componian el Grupo a 30 de junio de 2021 y
31 de diciembre 2020, disponian de los siguientes créditos fiscales (principalmente bases imponibles
negativas y deducciones pendientes de aplicacidn) no reconocidos en el balance consolidado:

Miles de euros

Ejercicio de generacion 2021 2020
2007 467 495
2009 31 31
2016 26 26
2019 40 40

564 592
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13.INGRESOS Y GASTOS

13.1. Prestacion de servicios

La distribucién del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a la actividad ordinaria del
Grupo se centra, basicamente, en el Pais Vasco, Castilla y Ledn, Valencia, Catalufia y Galicia, siendo
su distribucidn por actividades la que se relaciona a continuacion:

Miles de euros

Periodo de seis
meses
terminado el 30
de junio de 2021

Periodo de seis
meses
terminado el 30
de junio de 2020

Ingreso por actividad de arrendamiento (Nota 4 y 7)

737 667
Ingreso por actividad de gestion (Nota 4 y 6) 5.499 5.662
Total 6.236 6.329

La distribucion por mercados geogréficos del importe neto de la cifra de negocios del Grupo es la

siguiente:
Miles de euros
Periodo de seis Periodo de seis
meses meses

terminado el 30 terminado el 30

de junio de 2021  de junio de 2020

Pais Vasco 5.462 5.663
Castilla y Ledn 416 388
Galicia 327 278
Valencia 5 =
Cataluia 26 :
Total 6.236 6.329

13.2. Gastos de personal

El detalle de los gastos de personal es el siguiente:

Miles de euros

Periodo de seis
meses
terminado el 30
de junio de 2021

Periodo de seis
meses
terminado el 30
de junio de 2020

Sueldos y salarios

2.371 2.528
Seguridad Social a cargo de la empresa 695 701
Indemnizaciones - 1
Total 3.066 3.230

El personal del Grupo corresponde principalmente al dedicado a la actividad de gestién de los activos.
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13.3. Otros gastos de explotacion

El detalle de los gastos de explotacién es el siguiente:
Miles de euros

Periodo de seis
meses
terminado el 30
de junio de 2021

Periodo de seis
meses
terminado el 30
de junio de 2020

Arrendamientos

Reparaciones y conservacion
Servicios de profesionales independientes

Transportes
Primas de seguro

Servicios bancarios y similares
Publicidad, propaganda y relaciones publicas

Suministros
Otros servicios
Tributos

Otros gastos

Total

7

114
1.796
40

72

48
155
157

61

63

2,521

12
88
1.956
26
46
2
37
148
148
74
256

2.793

Con fecha 4 de junio de 2019, la Sociedad Dominante firmd un contrato con Azora Capital, S.L. (en
adelante, “la Gestora”), en aquel momento, su accionista Unico. A través de dicho contrato, Azora
Capital, S.L. se convirtié en el proveedor de servicios de gestion estratégica e inversién y otros
servicios complementarios, con el objeto de delegar a la Gestora la gestidn ordinaria de la Sociedad
por el periodo de tenencia de los activos. Dicho contrato ha sido ratificado en el Consejo de
Administracién de |la Sociedad Dominante, de fecha 15 de julio 2019.

El epigrafe “Servicios de profesionales independientes” incluye la comision de gestién con Azora
Capital, S.L. por importe de 1.200 miles de euros (1.200 miles de euros a 30 de junio 2020), asi
como los gastos relativos a la actividad de inversion y nuevas adquisiciones de la Sociedad Dominante
que no cumplen los requisitos para ser capitalizados por importe 1 miles de euros (286 miles de
euros a 30 de junio 2020), asi como los gastos vinculados al proceso de inicio de la cotizacién en
BME Growth, finalizado en mayo de 2021.

13.4. Transacciones y saldos con entidades vinculadas
Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, el Grupo ha mantenido
transacciones con entidades vinculadas (Azora Capital, S.L.) referentes a la comisién de gestién por

importe de 1.200 miles de euros (2.400 miles de euros durante el ejercicio 2020).

Asimismo, a 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, el Grupo no mantenia deudas con
entidades vinculadas.
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14. RETRIBUCIONES Y OTRAS PRESTACIONES AL CONSEJO DE
ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

Retribucion del Consejo de Administracion

Las retribuciones devengadas por los actuales miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad Dominante en concepto de sueldos y salarios, incentivos, dietas y atenciones estatutarias
se detallan a continuacion:

Miles de euros
Periodo de seis Periodo de seis

meses meses
terminado el terminado el
30 de junio de 30 de junio de
2021 2020
Retribucion Consejo de Administracion 65 65
Retribucion Comision de Auditoria y Control - -
Total 65 65

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, no existian anticipos ni créditos concedidos a los
Administradores, ni habia obligaciones asumidas por cuenta de ellos a titulo de garantia. Ninguno de
los miembros del Consejo ni sus personas vinculadas desarrollan, por cuenta propia o ajena,
actividades que entrafien una competencia efectiva, sea actual o potencial, con las de la Sociedad
Dominante, o que, de cualquier otro modo, sitéien a los consejeros en un conflicto permanente con
los intereses de la Sociedad Dominante.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021 y el ejercicio 2020 no se han
satisfecho remuneracién alguna a las personas fisicas que representan a la Sociedad Dominante en
los drganos de administracion de las sociedades en las que la Sociedad Dominante es persona juridica
administradora.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021 se han satisfecho primas de
seguros de responsabilidad civil de los Administradores por dafios ocasionados en el ejercicio del
cargo por importe de 24 miles de euros (36 miles de euros durante el ejercicio 2020).

En lo que refiere a las situaciones de conflicto, los consejeros deben comunicar al Consejo cualquier
situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran tener con el interés de la Sociedad. Si el
conflicto se refiere a una operacion, el consejero no podra realizarla sin la aprobacién del Consejo.

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021 y el ejercicio 2020, ninguno de
los miembros del Consejo ni sus personas vinculadas han desarrollado, por cuenta propia o ajena,
actividades que entrafien una competencia efectiva, sea actual o potencial, con las de la Sociedad,
0 que, de cualquier otro modo, les sitien en un conflicto con los intereses de la Sociedad.

El Grupo no dispone de Alta Direccién.
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15. OTRA INFORMACION
15.1. Estructura del personal

El detalle de las personas empleadas por el Grupo distribuidas por categorias es el siguiente:

Numero de personas Namero medio de
empleadas al final del Nimero medio de personas
ejercicio personas empleadas empleadas con
: en el ejercicio discapacidad
Hombres Mujeres Total >=330/,
30 de junio de 2021
Direccion Residencias 1 6 7 7
Personal Residencias 36 176 212 196 5
Administrativos 5 6 11 6 =
Total 42 188 225 209 5
Nimero de personas Numero medio de
empleadas al final del Nlamero medio de personas
ejercicio personas empleadas empleadas con
. en el ejercicio discapacidad
Hombres Mujeres Total >=33%,
31 de diciembre de 2020
Direccion Residencias 1 7 8 7
Personal Residencias 33 163 196 201 3
Administrativos 1 10 11 9 -
Total 35 180 215 217 3

15.2. Otros compromisos

A 30 de junio de 2021 y 31 de diciembre de 2020, ni la Sociedad Dominante, ni sus sociedades
dependientes no mantienen compromisos que puedan tener un impacto relevante sobre los estados
financieros del Grupo y que no hayan sido previamente desglosados en esta memoria.

Ni @ 30 de junio de 2021 ni a 31 de diciembre de 2020 el Grupo tiene pasivos contingentes ni
contingencias, no cubiertos por las oportunas provisiones.

15.3. Avales

A 30 de junio de 2021, el Grupo mantiene un aval de 727 miles de euros (727 miles de euros al 31
de diciembre de 2020) frente a la Diputacion Foral de Vizcaya.

15.4. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido
en la Ley SOCIMI:

No es de aplicacién.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido
en la Ley SOCIMI:

No es de aplicacion.
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c) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas
al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado
al tipo general de gravamen:

No es de aplicacion.

d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la
reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19%
o al tipo general:

No es de aplicacion.

€) Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a que se refieren las letras c) y d)
anteriores:

No es de aplicacion.

f) Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento que producen rentas
acogidas a este régimen especial:

Fecha de Bien naturaleza
Denominacién Descripcién adaquisicion urbana para
q arrendamiento

Residencia en Palencia Centro residencial de la tercera edad 30/07/2019 SI

Residencia en La Corufia Centro residencial de la tercera edad 20/11/2019 SI

Residencia en Zamora Centro residencial de la tercera edad 19/12/2019 SI

Residencia en Valencia Centro residencial de la tercera edad 07/05/2021 SI

Residencia en Lugo Centro residencial de la tercera edad 31/05/2021 SI

Residencia en Terrasa Centro residencial de la tercera edad 01/06/2021 SI

Residencia en Leon Centro residencial de la tercera edad 03/06/2021 SI

g) Fecha de adquisicién de las participaciones en el capital de entidades a las que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI:

El Grupo no ostenta participaciones en el capital de entidades a las que se refiere el aparto
1 del articulo 2 de la Ley SOCIMI.

h) Identificacion del activo que computa dentro del 80 por ciento al que se refiere el apartado

1 del articulo 3 de la mencionada Ley:
Los indicados en los puntos f y g.
i) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal especial

establecido en la Ley SOCIMI, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sean
para su distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que procedan
dichas reservas:

No es de aplicacion.
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16. HECHOS POSTERIORES

Con posterioridad a cierre del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, no se han
producido hechos significativos que puedan tener un impacto significativo sobre los presentes
estados financieros intermedios resumidas consolidados.
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ADRIANO CARE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES ]
INFORME DE GESTION INTERMEDIO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS
MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021

1. Enforno macroeconomico y del Grupo

El primer semestre del ejercicio 2021 al igual que el ejercicio 2020 ha estado marcado por la crisis
sanitaria provocada por el coronavirus (Covid-19). La declaracién del estado de alarma, asi como
las medidas posteriores impuestas por el Gobierno Central y las autoridades autonémicas para
frenar el avance del virus, han provocado una caida estimada del producto interior bruto de
Espafia del 11%. No obstante, la Comisién Europea estima una recuperacién del PIB espafnol hasta
un 5,3% para el afic 2022.

En relacién con el comportamiento del mercado inmobiliario de las residencias de |a tercera edad
en Espafia, los cambios demogréficos y el envejecimiento de la poblacién han sequido generando
un creciente interés por parte de operadores e inversores en la gestidn e inversion de activos
dedicados a este sector. El desequilibrio entre la oferta y la demanda ha seguido generando una
comprensién de las tasas de retorno esperadas.

En dicho entorno, el Grupo ha centrado e! foco de su gestién en ia mejora de las residencias
existentes en su cartera y a su adaptacién a las nuevas medidas de distanciamiento y de
prevencién aconsejadas por las autoridades sanitarias. La cartera de activos del Grupo estaba
integrada a 30 de junio de 2021 por 11 residencias de la tercera edad y dos terrenos para su
desarrollo futuro. Las operaciones del Grupo se desarrollan en varias Comunidades Auténomas
del territorio espafiol. Asimismo, a 30 de junio 2021, 8 de las residencias mencionadas
anteriormente estan siendo operadas por terceros, mientras que los 4 activos restantes estan
siendo operados por empresas participadas al 100% por Adriano Care SOCIMI, S.A. , uno de elios
en régimen de concesion administrativa.

2. Evolucion de Ia actividad del Grupo

Los estados financieros intermedios resumidos consolidados del Grupo Adriano Care a 30 de junio
de 2021 han sido formulados conforme a las Normas Internacionales de Informacién Financieras
adoptadas por la Unién Europea (NIIF-UE), asi como el resto de normativa contable y mercantil
que le es de aplicacién al Grupo. En el balance a cierre del periodo terminado el 30 de junio de
2021 destaca, segun se sefialan en las notas a los estados financieros intermedios resumidos
consolidados, el importe de los activos inmabiliarios reflejados en los epigrafes “Inversiones
inmobiliarias” e “Inmovilizado material” por importe de 66.424 y 23.415 miles de euros,
respectlvamente (28.149 y 23.122 miles de euros, respectivamente al 31 de diciembre de 2020),
asi como el fondo de comercio generado por las combinaciones de negocios reflejado en el
epigrafe “Inmovilizado intangible” por importe de 10.465 miles de euros (mismo importe al 31 de
diciembre de 2020).

Inversiones inmobiliarias

Durante el primer semestre del ejercicio 2021, el Grupo ha realizado inversiones por importe de
35.741 miles de euros, principalmente destinadas a la adquisicién de varias residencias ubicadas
en Espafia como son: Residencia El Saler (Valencia), Residencia Albertia (Lugo), La Vostra Llar
(Terrasa), Buendia (Le6n) y un terreno en Madrid. Adicionalmente, durante los seis primeros
meses del ejercicio 2021, se ha reconocido una plusvalia por la revalorizacién de las inversiones
inmobiliarias por importe de 2.534 miles de euros (1.189 miles de euros a 31 de diciembre 2020)
debida principalmente al buen comportamiento de los activos durante el ejercicio 2021.

Inmovilizado material

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2021, el Grupo ha continuado su estrategia de
proyectos de mejora de las zonas comunes y de las habitaciones de sus residencias operativas.
Se han finalizado las obras de mejora de una de sus residencias en Bilbao, por importe de 260
miles de euros, y se han iniciado los trabajos para la adaptacién de otra de sus residencias,
ubicada en el Pals Vasco, estimandose que el coste de dichas obras ascenderd a 1.224 miles de
euros.
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Fondo de comercio

En lo que concierne al fondo de comercio reconocido por el Grupo como consecuencia de las
adquisiciones de participaciones realizadas en el ejercicio 2019, durante el primer semestre del
ejercicio 2021, no se ha producido ningln deterioro. Durante el ejercicio 2020, el Grupo reconocid
un deterioro de 679 miles de euros correspondiente al fondo de comercio asignado a la sociedad
dependiente, Olimpia Bass, S.L.U.

Patrimonio neto

El capital social, totalmente desembolsado, asciende a 12.000 miles de euros a 30 de junio de
2021 (12.000 miles de euros a 31 de diciembre 2020). El patrimonio neto del Grupo a 30 de junio
de 2021 asciende a 124.604 miles de euros (122.631 miles de euros a 31 de diciembre 2020). La
variacion del patrimonio neto respecto al ejercicio anterior se debe principalmente al resultado
generado por el Grupo durante el periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2021, por
importe de 1.905 miles de euros, asi como el impacto, neto de efecto impositivo, de la plusvalia
generada por el inmovilizado material durante el mismo periodo, por importe de 235 miles de
euros y la adquisicién de acciones propias por importe de 167 miles de euros.

Asimismo, a 31 de diciembre 2020, el Grupo mantiene en su patrimonio neto, reservas
correspondientes a la revalorizacién de su inmovilizado material por importe de 3.892 miles de
euros (3.657 miles de euros a 31 de diciembre 2020).

Deudas con entidades de crédito a largo y corto plazo

La financiacion del Grupo corresponde al arrendamiento financiero de uno de los inmuebles en
arrendamiento. La deuda con la entidad concedente se sitia en 6.385 miles de euros al 30 de
junio de 2021 (6.500 miles de euros a 31 de diciembre de 2020).

Cuenta de resultados consolidada del Grupo

En la cuenta de resultados consolidada del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio de 2021,
el importe neto de la cifra de negocios ha ascendido a 6.236 miles de euros (6.329 miles de euros
a 30 de junio de 2020). El descenso se debe principalmente al hecho de que las residencias
operativas cuentan con una ocupacién ligeramente inferior a la de inicio de 2020 debido a las
medidas restrictivas por el Covid-19 y que el plan de inversiones del Grupo se materializara a
finales del segundo semestre, por lo que, la cifra de negocios generada en el primer semestre del
ejercicio 2021 atiende principalmente por el portfolio de 2020.

La actividad del arrendamiento del Grupo se ha desarrollado con normalidad, a pesar de la crisis
sanitaria provocada por el Covid-19 y ha generado ingresos netos en conformidad con las
expectativas de la Direccién. En lo que concierne la cifra de negocio generada por las residencias
en gestién del Grupo, la misma se ha visto afectada por el descenso de las ocupaciones en las
plazas, publicas y privadas. El Grupo estima que la ocupacion de las residencias se recuperara de
forma gradual a lo largo de los ejercicios 2021 y 2022, hasta consolidarse en los niveles anteriores
a la crisis sanitaria a partir del ejercicio 2023,

En lo que concierne los gastos de personal y de explotaciéon del Grupo, los mismos han descendido
a 3.066 miles de euros (3.230 miles de euros a 30 de junio 2020) y 2.521 miles de euros
(2.793miles de euros a 30 de junio 2020), respectivamente. Dichas partidas se han visto
impactadas principalmente por la reversién progresiva a la operativa habitual, con menor personal
de refuerzo y reemplazo relacionada a la crisis sanitaria. El Grupo ha disefiado varios protocolos
y planes de accién destinados a contener el impacto del Covid-19 en sus residencias, con el
objetivo de garantizar el mejor cuidado de los residentes y del personal empleado y restablecer
la operativa en funcién de la evolucidn de la crisis sanitaria.

Adicionalmente, el dia 27 de diciembre de 2020 se inicié en Espafia la campafia de vacunacién
contra el Covid-19. A lo largo las primeras semanas del ejercicio 2021, practicamente todos los
residentes y trabajadores de los centros cuya gestion pertenece al Grupo han recibido las dos
dosis de la vacuna contra el Covid-19.
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3. Evolucion previsible del mercado y del Grupo y principales riesgos

En el futuro préximo, el Grupo Adriano Care continuard la inversion del capital disponible. Las
lineas basicas de actuacién del Grupo seran: (i) la identificacion de oportunidades de inversién y
la adquisicion de activos dedicados a residencias de la tercera edad en Espafia, y (ii) la
maximizacién del valor de las residencias en porfolio para maximizar el valor de la compaiiia,
entre otros a través de obras de mejora.

Asimismo, la crisis sanitaria provocada el COVID-19 sequiré representando un factor importante
en la toma de decisiones del Grupo y en su evaluacion de los riesgos. Por todo ello, los
Administradores de la Sociedad Dominante han llevado a cabo una gestidn activa durante todo el
periodo, con el objetivo de garantizar que las necesidades financieras y operacionales del Grupo
estdn debidamente cubiertas en todo momento. Considerando todo lo descrito anteriormente y
tras evaluar la situacién, los Administradores de la Sociedad Dominante han identificado los
siguientes aspectos a destacar en relacién con los riesgos a {os cuales esta expuesto el Grupo:

* Riesgo de operaciones del sector de las residencias de la tercera edad: |a crisis
sanitaria provocada por la Covid-19 ha generado un impacto relevante en el desarrolio de
las operaciones del sector. No obstante, los Administradores han realizado un seguimiento
constante de las operaciones de las residencias en gestién del Grupo. Asimismo, se han
instaurado procedimientos especificos, destinados a garantizar el mejor cuidado de los
residentes, con el fin de minimizar el impacto de la crisis sanitaria sobre los mismos, y
restablecer la operativa en funcién de la evolucion de la crisis sanitaria.

* Riesgo de crédito: el riesgo de crédito del Grupo proviene principalmente del riesgo de
impago de las rentas contratadas con los inquilinos. La Sociedad Dominante gestiona
dicho riesgo mediante la seleccién de los inquilinos, los contratos que se suscriben, los
cuales contemplan el pago por anticipado de las rentas derivadas de los mismos y la
exigencia de garantias financieras legales y adicionales que cubren posibles impagos.
Adicionalmente, pese a la crisis sanitaria, los inquilinos de Grupo han hecho frente al pago
de ias rentas con regularidad.

* Riesgo de liquidez: es previsible que la situacién general de los mercados pueda
provocar un aumento general de las tensiones de liquidez en la economia, asi como una
contraccién del mercado de crédito. En este sentido, tanto la Sociedad Dominante, como
sus sociedades dependientes cuentan con una posicidon de tesoreria muy sdlida, por lo
que el Grupo dispone de capacidad financiera suficiente para atender sus compromisos
en el corto plazo.

* Riesgo de mercado: uno de los principales riesgos a los que est3 expuesto el Grupo es
el riesgo de mercado por posibles desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la
baja de contratos de arrendamiento cuando expiran los contratos de alquiler. Este riesgo
afectaria de forma negativa, directamente, en la valoracién de los activos. Este riesgo
esta mitigado dentro del Grupo mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada
en la puesta en valor de estos ya sea mediante una politica de inversién gue permita su
reposicionamiento y la seleccién de clientes. A cierre del ejercicio, los contratos por
arrendamiento con terceros firmados por la Sociedad tienen una duracién remanente
media de 14,36 afios (al 31 de diciembre de 2020, 11,66 afios).

e Riesgo de valoracién de los activos: un cambio en las estimaciones futuras de la
actividad del sector de las residencias de la tercera edad podria tener un impacto negativo
en el valor contable de determinados activos (activos no corrientes tales como inversiones
inmobiliarias, créditos fiscales, clientes, etc.). Tan pronto como se dispone de informacién
suficiente y fiable, se realizan los andlisis y célculos adecuados gue permiten, en su caso,
la reevaluacién del valor de dichos activos.

* Riesgo de tipo de interés: a 30 de junio de 2021, se considera este riesgo no
significativo al estar la financiacién externa del Grupo referenciada a tipos de interés fijos.

4. Actividades de Investigacion y desarrollo

A consecuencia de las actividades del Grupo y de su estructura, no se realizan actuaciones de
investigacion y desarrollo.
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5. Acciones de Ia Sociedad Dominante

Evolucién del precio de Ia accién:

La cotizacién de la accién al 30 de junio de 2021 es de 11 euros (a 31 de diciembre de 2020: las
acciones de la Sociedad Dominante no estaban auiin admitidos a cotizacién).

Acciones propias:
El movimiento de acciones propias en el periodo ha sido el siguiente:

30 de junio de 2021
N° acciones Miles de euros

Al inicio del periodo - -
Aumentos/Compras 20.257 203

Disminuciones/Enajenaciones (3.481) (36)
Al cierre del periodo/ejercicio 16.776 167

En el ejercicio 2020 las acciones de la Sociedad Dominante no estaban adn admitidos a cotizacién.
7. Detalle de Ia plantilla del Grupo

El detalle de las personas empleadas por el Grupo distribuidas por categorias es el siguiente:

Nimero medio de

Nimero de personas Nimero medio de personas
empleadas al final del personas empleadas empleadas con
ejercicio en el ejercicio discapacidad

>=33% )Q

Hombres Mujeres Total

30 de junio de 2021

Direccion Residencias 1 6 7 7 -
Personal Residencias 36 176 211 196 5
Administrativos 5 6 % 6 -
Total 42 188 265 209 5
Nimero de personas Nd{mero medio de
empleadas al final del Namero medio de personas
ejercicio personas empleadas empleadas con
. en el ejercicio discapacidad
Hombres Mujeres Total >=330)
31 de diciembre de 2020
Direccion Residencias 1 7 8 7
Personal Residencias 33 163 196 201 3
Administrativos 1 10 11 S .
Total 35 180 215 217 3

8. Hechos posteriores

Con posterioridad a cierre del periodo de 6 meses terminado el 30 de junio 2021, no se han
producido hechos significativos que puedan tener un impacto significativo sobre los presentes
estados financieros intermedios resumidos consolidados.
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Formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados e Informe
de Gestiéon Intermedio Consolidado correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021

Con fecha 23 de septiembre de 2021 y, de acuerdo con la legislacién vigente aplicable a la sociedad
Adriano Care SOCIMI, S.A., el Consejo de Administracion de la Sociedad formula los estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021 (balance intermedio resumido consolidado a 30 de junio de 2021, la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado global intermedio resumido
consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado, el estado
de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado y las notas explicativas de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados) y el informe de gestién intermedio consolidado,
relativos al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Los Consejeros en prueba de conformidad, firman a continuacion:

D. Joaquin Ayuso Garcia

EEFF Intermedios Resumidos Consolidados 30 de Jor 1de1



Formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados e Informe
de Gestion Intermedio Consolidado correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021

Con fecha 23 de septiembre de 2021 y, de acuerdo con la legislacién vigente aplicable a la sociedad
Adriano Care SOCIMI, S.A., el Consejo de Administracion de la Sociedad formula los estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021 (balance intermedio resumido consolidado a 30 de junio de 2021, la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado global intermedio resumido
consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado, el estado
de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado y las notas explicativas de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados) v el informe de gestion intermedio consolidado,
relativos al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Los Consejeros en prueba de conformidad, firman a continuacion:

D. Francisco Rodriguez-Rey Alegria




Formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados e Informe
de Gestion Intermedio Consolidado correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021

Con fecha 23 de septiembre de 2021 y, de acuerdo con la legislacion vigente aplicable a la sociedad
Adriano Care SOCIMI, S.A., el Consejo de Administracién de la Sociedad formula los estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021 (balance intermedio resumido consolidado a 30 de junio de 2021, la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado global intermedio resumido
consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado, el estado
de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado y las notas explicativas de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados) y el informe de gestién intermedio consolidado,
relativos al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Los Consejeros en prueba de conformidad, firman a continuacién:

D. Josep Emil Cloquell Fﬁl'n
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Formulacion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados e Informe
de Gestion Intermedio Consolidado correspondientes al periodo de seis meses terminado

el 30 de junio de 2021

Con fecha 23 de septiembre de 2021 y, de acuerdo con la legislacién vigente aplicable a la sociedad
Adriano Care SOCIMI, S.A., el Consejo de Administracion de la Sociedad formula los estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de sels meses terminado
el 30 de junio de 2021 (balance intermedio resumido consolidado a 30 de junio de 2021, la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado global intermedio resumido
consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado, el estado
de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado y las notas explicativas de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados) y el informe de gestidn intermedio consolidado,
relativos al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, los cuales vienen constituidos

por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Los Consejeros en prueba de conformidad, firman a continuacion:

D. Carlos Maria Fernandez de Araoz Gémez-Acebo




Formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados e Informe
de Gestion Intermedio Consolidado correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021

Con fecha 23 de septiembre de 2021 y, de acuerdo con la legisiacién vigente aplicable a la sociedad
Adriano Care SOCIMI, S.A., el Consejo de Administracién de la Sociedad formula los estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado
€l 30 de junio de 2021 (balance intermedio resumido consolidado a 30 de junio de 2021, la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado global intermedio resumido
consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado, el estado
de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado y las notas explicativas de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados) y el informe de gestion intermedio consolidado,
relativos al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Los Consejeros en prueba de conformidad, firman a continuacién:

D. Francisco Javier Rodriguez Heredia



Formulacién de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados e Informe
de Gestidn Intermedio Consolidado correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021

Con fecha 23 de septiembre de 2021 y, de acuerdo con la legislaciéon vigente aplicable a la sociedad
Adriano Care SOCIMI, S.A., el Consejo de Administracién de la Sociedad formula los estados
financieros intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2021 (balance intermedio resumido consolidado a 30 de junio de 2021, la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada, el estado del resultado global intermedio resumido
consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido consolidado, el estado
de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado y las notas explicativas de los estados
financieros intermedios resumidos consolidados) y el informe de gestién intermedio consolidado,
relativos al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2021, los cuales vienen constituidos
por los documentos anexos que preceden a este escrito.

Los Consejeros en prueba de conformidad, firman a continuacién:

D. Guillermq Bergareche Quintana
i
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ADRIANO CARE SOCIMI, S.A.
BALANCE A 30 DE JUNIO DE 2021
(Expresado en miles de euros)

= A 31 de
ACTIVO Nota A 3dzd2%]2u1m° diciembre de
2020
ACTIVO NO CORRIENTE 101.976 68.447
Inmovilizado intangible 5 5
Inversiones inmobiliarias 5 78.023 42.460
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo 6 23.812 25,982
Instrumentos de patrimonio 23.812 25.982
Inversiones financieras a largo plazo 7 136 -
Otros activos financieros 136
ACTIVO CORRIENTE 21.647 55.306
Existencias - 14
Anticipos a proveedores - 14
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.130 557
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7 109 44
Deudores varios 7 353 -
Otros créditos con las Administraciones Publicas 11 1.668 513
Periodificaciones a corto plazo 158 269
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 8 19.359 54.466
123.623 123.753
A 30 de junio . A stds
PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota de 2021 diciembre de
2020
PATRIMONIO NETO 113.057 114.416
Fondos propios 113.057 114.416
Capital 9 12.000 12.000
Prima de emisién 9 64.476 64.476
Reservas voluntarias 9 124 124
Resultados de ejercicios anteriores 9 (5.708) (2.042)
Acciones y participaciones en patrimonio propias 9 (167) 5
Otras aportaciones de socios 9 43.524 43.524
Resultado del periodo (1.192) (3.666)
PASIVO NO CORRIENTE 8.618 8.708
Deudas a largo plazo 10 6.687 6.777
Acreedores por arrendamiento financiero 6.151 6.269
Otros pasivos financieros 536 508
Pasivos por impuesto diferido 11 1.931 1.931
PASIVO CORRIENTE 1.948 629
Deudas a corto plazo 10 1.004 231
Acreedores por arrendamiento financiero 234 231
Otros pasivos financieros 770 -
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 944 398
Proveedores 10 39 -
Otros acreedores 10 890 356
Otros acreedores, empresas del grupo y asociadas 12 - 27
Otras deudas con las Administraciones Publicas 11 15 15
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 123.623 123.753

Las Notas 1 a 16 descritas en memoria adjunta forman parte integrante de los Estados Financieros

Intermedios a 30 de junio de 2021.



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE

JUNIO DE 2021
(Expresada en miles de euros)

Nota

OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 12
Prestaciones de servicios
Otros ingresos de explotacion
Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales
Otros gastos de explotacién 12
Servicios exteriores
Tributos
Amortizacion del inmovilizado e inversiones inmobiliarias
RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros 12
Gastos financieros
Por deuda con terceros
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS
Impuestos sobre beneficios 11
RESULTADO DEL PERIODO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS
RESULTADO DEL PERIODO

Periodo de seis meses

terminado el

30 de junio 30 de junio

de 2021  de 2020 (*)

1.314 1.209
1.314 1.209
6 12
(20) (37)
(15) (29)
(5) (8)
(1.857) (1.958)
(1.802) (1.891)
(55) (67)
(553) (329)
(1.109) (1.103)
- 1

(80) (156)

(80) (156)

(3) -

(83) (155)
(1.192) (1.258)
(1.192) (1.258)
(1.192) (1.258) 0y

(*) Periodo no auditado ni revisado. Cifras correspondientes a los estados financieros después de la

fusion descrita en la Nota 1.b.

Las Notas 1 a 16 descritas en memoria adjunta forman parte integrante de los Estados Financieros

Intermedios a 30 de junio de 2021.



ADRIANO CARE SOCIMI, S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO
EL 30 DE JUNIO DE 2021

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE
SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2021 (Expresado en miles de euros)

Periodo de seis meses
terminado el
30 de junio 30 de junio

Nota de 2021 de 2020 (*)

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (1.192) (1.258)
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Total ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto = -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1.192) (1.258)

(*) Periodo no auditado ni revisado. Cifras correspondientes a los estados financieros después de la
fusidn descrita en la Nota 1.b.

Las Notas 1 a 16 descritas en memoria adjunta forman parte integrante de los Estados Financieros
Intermedios a 30 de junio de 2021.
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ADRIANO CARE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO
DE 2021

(Expresado en miles de euros)

Periodo de seis meses
terminado el
30 de junio 30 de junio

Notas = e 2021 de 2020 (*)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
EXPLOTACION
Resultado de! periodo antes de impuestos (1.192) (1.258)
Ajustes del resultado 636 484
Amortizacion del inmovilizado e inversiones inmobiliarias 5 553 329
Resultados por bajas y enajenaciones de instrumentos 6 3 B
financieros
Ingresos financieros - (1)
Gastos financieros 80 156
Cambios en el capital corriente (902) (319)
Deudores y otras cuentas a cobrar (1.559) (153)
Otros activos corrientes 111 68
Acreedores y otras cuentas a pagar 546 (234)
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (80) (155)
Pagos de intereses (80) (156)
Cobros de intereses - 1
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1.538) (1.248)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION
Pagos por inversiones (36.285) (267)
Empresas del grupo y asociadas 6 (33) (117)
Inmovilizado intangible (1) (3)
Inversiones inmobiliarias 5 (36.115) (147)
Otros activos financieros 7 (136) -
Cobros por desinversiones 2.200 1.262
Empresas del grupo y asociadas 6 2.200 1.262
Flujos de efectivo de las actividades de inversién (34.085) 995
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio (167) -
Adquisicién de instrumentos de patrimonio propio 9 (203) -
Enajenacion de instrumentos de patrimonio propio 9 36 S
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 683 (4.503)
Emision:
Otras deudas 1.007 254
Devolucién y amortizacion de
Deudas con entidades de crédito (114) (4.757)
Otras deudas (210) -
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 516  (4.503)
EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO - -
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (35.107) (4.756)
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 8 54.466 59.158
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 8 19.359 54.402

(*) Periodo no auditado ni revisado. Cifras correspondientes a los estados financieros después
de la fusion descrita en la Nota 1.b.

Las Notas 1 a 16 descritas en memaoria adjunta forman parte integrante de los Estados
Financieros Intermedios a 30 de junio de 2021.
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